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�
A. ZÁKLADNÍ OBSAH 

 

A.a VYMEZENÍ �EŠENÉ PLOCHY 
Území �ešené regula�ním plánem �eský Krumlov – Domoradice Jih se nachází na 
východním okraji m�sta �eský Krumlov. Na severu a severovýchod� p�iléhá k zastav�nému 
území místní �ásti Domoradice se silnicí I/39 Bud�jovická (spojnice s �eskými 
Bud�jovicemi), na jihu a západ� je lemují svahy nad meandrem toku Vltavy. �ešené území 
je vymezeno plochami ur�enými územním plánem pro bydlení, vybavenost, p�ípadn� 
ve�ejnou zele�, p�ípadn� jako územní rezerv pro stejné využití – v�etn� navazujících 
systém� dopravní a technické obsluhy území – viz výkres �. 1.01. 

�ešené území zahrnuje následující pozemky v k.ú P�íse�ná - Domoradice:  
- stavební parcely: St.1, St.4/1, St.4/2, St.4/3, St.5/1, St.5/2, St.5/3, St.5/4, St.5/5, St.6, 

St.8/1, St.8/2, St.124, St. 159, St.160, St.234/1, St.234/2, St.261, St.262, St.296, 
St.297, St.315, St.316, St.317, St.318, St.319, St.320, St.321, St. 329, St.388, 
St.447, St. 469, St.470/5, St.470/6, St.470/7, St.480 a St.908;  

- pozemkové parcely: 2, 3, 4/1, 4/4, 4/5, 4/6, 4/7, 4/9, 4/10, 4/22, 4/23, 4/24, 4/25, 6/1, 
10/1, 10/3, 17/1, 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 18, 21/1, 21/2, 21/3, 21/5, 22/1, 22/2, 22/3, 
22/4, 23/1, 23/2, 23/3, 24/1, 24/3, 24/4, 104/1, 104/3, 113/1, 113/5, 113/6, 113/7, 
113/8, 114/1, 114/3, 114/4, 114/5, 114/6, 114/7, 114/8, 119/1, 119/2, 119/3, 119/4, 
120/4, 131/2, 131/3, 131/4, 167/1, 167/9, 167/10, 167/11, 167/12, 167/13, 167/14, 
167/15, 183/1, 183/9, 183/10, 183/11, 183/12, 1508/1, 1508/2, �ást 1509/1, 1510/2, 
1512/1, 1513, 1514/1, 1514/3, 1514/4, 1514/5, 1514/6, 1515/3.. 

Vymezené území má celkovou vým�ru cca 20,23 ha. Hranice �ešeného území je vyzna�ena 
v grafických p�ílohách.  
 

A.b PODMÍNKY PRO VYMEZENÍ A VYUŽITÍ POZEMK	 
Návrh využití pozemk� a nová parcelace podle p�edloženého regula�ního plánu byla vedena 
snahou o maximální respekt ke stávající parcelaci – tak, aby nové pozemky vznikaly pokud 
možno prostým rozd�lením p�vodních parcel bez nárok� na rozsáhlou p�eparcelaci území. 
P�esto v nezbytných p�ípadech muselo dojít k vymezení nových pozemk� z v�tšího po�tu 
díl� p�vodních parcel. S ohledem na vyšší p�esnost zákresu pozemk� v podrobn�jším 
m��ítku zpracování je regula�ní plán sou�asn� podkladem pro up�esn�ní zastavitelných 
ploch a pro vymezení etap postupu realizace (po�adí zm�n v území).  

Vzhledem k t�mto podmínkám a s ohledem na skute�nost, že regula�ní plán nahrazuje 
územní rozhodnutí pro vymezení a využití pozemk� staveb ve�ejné infrastruktury a ve�ejn� 
prosp�šných staveb a územní rozhodnutí pro umíst�ní staveb komunikací v �ešeném území, 
je t�eba vymezení pozemk� uli�ní �arou dle návrhu regula�ního plánu považovat za 
závazné. Na návrh parcelace pozemk� v území navazuje návrh jejich napojení na 
technickou infrastrukturu. Vymezení nových pozemk� je patrné zejména ve výkresech �. 
1.01 (Hlavní výkres) a �.O.1 (Koordina�ní výkres). Pro vym��ení pozemk� budou využita 
digitální data regula�ního plánu v S-JTSK. 

88 nových pozemk� pro individuální nízkopodlažní obytnou zástavbu (resp. 124 pozemk� 
v�etn� zapo�tené územní rezervy) je vymezeno tak, aby jejich velikost odpovídala 
charakteru m�stské zástavby a st�ednímu standardu ploch pro bydlení i specifickým 
podmínkám m�sta – tedy v rozmezí 770 m2 až 2.857 m2 podle konkrétních možností 
zastavitelného území.  
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Využití pozemk� musí spl�ovat regulativy ploch s rozdílným zp�sobem využití ve shod� 
s platným územním plánem … – viz výkres �. O.2 (Širší vztahy): 

BI - bydlení individuální  

SM - smíšené využití m�stského typu (v zastav�ném území) 

VD - výrobní sféra – drobná výroba (po prov��ení nahrazuje p�vodn� vymezenou plochu 
OV- obslužná sféra - ob�anská vybavenost (v zastav�ném území) 

OT - obslužná sféra – technická vybavenost (v zastav�ném území)  

ZS - zele� sídelní ve�ejná + m�stské parky 
 
… a dále plochy smíšené krajinné zóny 

S.przu - smíšená krajinná zóna s funkcí p�írodní, rekrea�ní, zem�d�lskou – urbanizovatelná 
s funkcí územní rezervy 

S.prz - smíšená krajinná zóna s funkcí p�írodní, rekrea�ní, zem�d�lskou 
 
Podrobn�ji viz kap. B.b.01 
 

A.c  PODMÍNKY PRO UMÍST
NÍ A PROSTOROVÉ USPO�ÁDÁNÍ 
STAVEB VE�EJNÉ INFRASTRUKTURY 

Dopravní i technická obsluha pozemk� je zajišt�na navrhovaným rozší�ením systém� 
inženýrské infrastruktury (viz kap. B.c a výkresy �. 1.02, 1.03, 1.04, 1.05. a 1.06), které jsou 
vedeny ve ve�ejných komunikacích. Krom� t�chto liniových vedení jsou v rámci �ešeného 
území situována drobná za�ízení technické obsluhy území – a to:  

- trafostanice ELTRAF (viz výkres �. 1.01 a 1.05) 
- stanovišt� kontejner� t�íd�ného odpadu (viz výkres �. 1.01 a O.1) 

�

A.d  PODMÍNKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU ÚZEMÍ 
Lokalita Domoradice Jih se nachází na severovýchodním okraji zastav�ného území 
�eského Krumlova a je ze západu, jihu a jihovýchodu obklopena strmými p�evážn� 
zalesn�nými svahy nad meandrem toku Vltavy. Náhorní plošina lokality je ve vizuálním 
kontaktu s hlavní dominantou území – zámkem �eský Krumlov.  
Jádro Domoradic, na n�ž sledovaná rozvojová plocha navazuje, tvo�í p�vodní centrální 
náves obklopená z�ásti obytnými stavbami p�vodních statk� a z�ásti již p�estav�nými 
objekty využívanými i k jiným než obytným ú�el�m (technické služby m�sta, servis a oprava 
nákladních automobil�, truhlá�ství, …). Smíšené využití území a podle posledních 
požadavk� i provozy drobné výroby v bývalém areálu Státních les� je nutno pokládat za 
stabilizované a tomuto faktu p�izp�sobit p�vodní urbanistickou koncepci stanovenou 
územním plánem. 
 
Charakter území 
�ešené území zahrnuje z�ásti zastav�né plochy p�vodního jádra obce Domoradice s návsí 
a k ní p�iléhající zástavbou obytných stavení a hospodá�ských budov. Parcely obklopující 
náves neumož�ují až na drobné výjimky p�ístup k pozemk�m v prstenci vn� zástavby. 
Vzhledem k uvedeným okolnostem je nezbytné v rámci využití území zachovat, resp. 
obnovit funkci návsi jako jádra p�vodní zástavby s prvky lokální identity (hasi�ská zbojnice, 
rybník, parková úprava ve�ejné zelen�, …), vymezit nové izola�ní linie mezi plochami 
výroby, resp. technických služeb a plochami rozvoje bydlení a zajistit koridory pro obslužné 
komunikace obsluhující rozvojové plochy vn� stávající zástavby. Lokalita je ze západu, jihu 
a jihovýchodu obklopena strmými zalesn�nými pozemky nad meandrem toku Vltavy, které 
však jsou sou�ástí EVL (evropsky významná lokalita) a nelze je tedy zahrnout mezi plochy 
pro p�ím�stskou relaxaci obyvatel.   
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Topografie 
Dynamický charakter terénu má zásadní vliv na zp�ístupn�ní lokality. Jedná se v podstat� o 
náhorní plošinu p�ístupnou pouze ze severu ulicí Domoradickou sm��ující do jádra p�vodní 
zástavby obce. Terén lokality od východu k západu znateln� klesá. Od jižního okraje 
zástavby jádra Domoradic se sm�rem západním táhne linie h�ebene náhorní roviny 
zakon�ená malým vrcholem nad vysokým zalesn�ným svahem b�ehu Vltavy. Tato terénní 
vyvýšenina je regula�ním plánem vymezena jako pozemek „vyhlídky“, resp. vyhlídkové 
kavárny, restaurace … apod. H�ebenová linie je navržena jako hlavní p�ístupová 
komunikace se zastoupením p�írodní složky – aleje – ur�ená sou�asn� pro relaxaci obyvatel 
a návšt�vník�. Západn�, jižn� a jihovýchodn� navazují na �ešené území strmé zalesn�né 
svahy meandru �eky Vltavy.  
Hlavní rysy topografie jsou návrhem regula�ního plánu zachovány a využity p�i formování 
zástavby a ve�ejných prostranství nové m�stské �tvrt�.  
 
Vn�jší vlivy 
Lokalita Domoradice Jih a její bezprost�ední okolí je dot�eno ochranou p�írody (Natura 2000 
- EVL Blanský les; VKP (významný krajinný prvek) ze zákona, OP NRBK (ochranné pásmo 
nadregionálního biokoridoru), pásmo lesních pozemk�, … – viz kap A.e.  
Území je dále ve východní �ásti dot�eno technickými limity - ochranným pásmem vrchního 
vedení VN (vysokého nap�tí) a v centrální a jižní �ásti stávající ú�elovou jednopruhovou 
komunikací s výhybnami, která propojuje bývalý areál �OV (�istírny odpadních vod) – resp. 
nyní provoz drobné výroby – na b�ehu Vltavy (mimo správní území m�sta �eský Krumlov) 
s ulicí Domoradickou a silnicí I/39 (Bud�jovická). 
Podrobn�ji – viz kap A.e. 
 
Kulturní hodnoty: 
Ve vlastním �ešeném území se nenacházejí památkov� chrán�né objekty nebo objekty 
v památkovém zájmu, avšak vzhledem k tomu, že lokalita se nachází na horizontu 
�eskokrumlovské kotliny a je z v�tší �ásti ve vizuálním kontaktu s areálem zámku �eský 
Krumlov, je nezbytné �ešení zástavby, výškové a objemové �ešení objekt� pod�ídit 
kompozi�ním vztah�m a zásadám. 
 
P�írodní hodnoty: 
Lokalita Domoradice Jih na západ�, jihu a jihovýchod� navazuje na plochy lokality Natura 
2000 - evropsky významnou lokalitu (EVL) CZ 0314124 Blanský les, která zahrnuje tém�� 
celou CHKO Blanský les a dále navazující údolí Vltavy v úseku mezi �eským Krumlovem a 
Boršovem nad Vltavou. Podmínky koexistence EVL s rozvojovými plochami nízkopodlažního 
bydlení jsou stanoveny v kap. A.e. 
Niva toku Vltavy a lesní porosty jsou zárove� významnými krajinnými prvky ze zákona – viz 
kap. A.e.. 
Lokalita Domoradice Jih se nachází v ochranném pásmu NRBK K 174 Vltavská niva – Dív�í 
Kámen – viz kap. A.e. 
 
Polohový potenciál: 
Polohový potenciál lokality Domoradice Jih je pom�rn� vysoký: p�estože lokalita je 
v pon�kud odlou�ené poloze od jádra �eského Krumlova, její poloha p�i k�ižovatce 
Bu�jovická – Tovární _ Domoradická silnici I/39 umož�uje rychlé napojení na tranzitní 
komunikace a spojení sm�rem k �eským Bud�jovicím. Hodnotu lokality a jednotlivých parcel 
zvyšuje v �ad� p�ípad� vizuální kontakt se zámkem �eský Krumlov. 
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A.e  PODMÍNKY PRO VYTVÁ�ENÍ P�ÍZNIVÉHO ŽIVOTNÍHO 
PROST�EDÍ 

V rámci návrhu �ešení rozvojové lokality Domoradice Jih je pro podporu a rozvoj kvality 
životního prost�edí nutné respektovat následující podmínky: 
 
Kvalita ovzduší 
�� na úseku ochrany ovzduší nutno respektovat a dodržovat práva a povinnosti vyplývající 

ze zákona �. 86/2002 Sb., v platném zn�ní,  na�ízení vlády �. 597/2006 sb., o sledování 
a vyhodnocování kvality ovzduší; 

�� pro ochranu ovzduší je navržen ekologický zp�sob vytáp�ní a oh�evu teplé vody - 
zemním plynem. Objekty v �ešeném území budou vytáp�ny p�evážn� plynem, 
preferovány budou bezemisní nebo nízkoemisní zp�soby vytáp�ní; 

�� pro každý nov� umis�ovaný zdroj zne�iš�ování ovzduší (týká se hlavn� realizací v 
lokalitách ur�ených pro drobnou výrobu a ob�anské vybavení) musí být spole�n� 
s projektovou dokumentací pro územní �ízení p�edložena rozptylová studie a odborný 
posudek, zpracovaný autorizovanou osobou dle zák. 86/2002 Sb., v  platném zn�ní; 

�� vzhledem k tomu, že provoz v areálu drobné výroby (Domoradická 300)  by mohl 
rozhodujícím zp�sobem ovlivnit kvalitu ovzduší v rozvojové lokalit� ur�ené pro bydlení, 
bude t�eba pro každý nový zám�r umis�ovaný do této lokality nebo na rozší�ení stávající 
�innosti provést vyhodnocení vlivu na celkovou imisní situaci v lokalit� dle skute�ných 
emisí a dalších parametr�. V lokalit� výroby je možno umístit jen takové �innosti, které 
nebudou mít za následek zvýšené emise BaP,  NOx a PM10; 

�� podél pr�jezdných úsek� místní komunikace bude založen pás zelen�. 
 
Akustické pom�ry 
�� v rámci regulativ� jsou navržena opat�ení z hlediska snížení hlukové zát�že - oplocení 

areálu drobné výroby formou protihlukových zdí dopln�né po obvodu zelení;  
�� reálnou hlukovou zát�ž z plochy drobné výroby (bývalý areál Státních les�) bude t�eba 

ov��it m��ením hladiny hluku a konkrétní opat�ení navrhnout až na základ� zjišt�ných 
výsledk�. Jakýkoliv nový zám�r nebo rozší�ení stávající �innosti ve výrobní lokalit�je 
nutno podrobit zjiš�ovacímu �ízení dle zákona �. 100/2001 Sb., o posuzování vlivu na 
životním prost�edí, v platném zn�ní. Oznámení zám�ru bude mj. obsahovat hlukovou 
studii v�etn� výpo�tu p�edpokládaného dopravního zatížení; 

�� konkrétní návrhy protihlukové ochrany nové zástavby pro bydlení musí být založeny na 
detailních akustických studiích. 
 

Nakládání s odpady 
�� nakládání s odpady v lokalit� Domoradice Jih bude �ešeno v návaznosti na systém sb�ru 

odpadu v celém m�st�, v�etn� separace a sb�ru recyklovatelného odpadu, a sb�ru a 
likvidace nebezpe�ného odpadu; 

�� pro všechny �ty�i etapy realizace lokality Domoradice Jih se p�edpokládá pot�eba celkem 
cca 140 popelnic (RD), 1-2 kontejnery pro p�ípadnou restauraci / kavárnu a 2 stanovišt� 
na separovaný odpad (cca 250 obyvatel/ 1 stanovišt�).  Jedno stanovišt� bude umíst�no 
p�ímo v areálu Služeb m�sta �eský Krumlov, druhé stanovišt� je možné situovat p�i 
oplocení bývalého areálu Státních les� u silnice mezi stromy naproti pozemk�m 
po�adových �ísel �. 6 a 22 p�i vjezdu do lokality. 
 

Ochrana �istoty vody 
�� pro ochranu �istoty vody je navrženo odkanalizování lokality s napojením na stávající 

kanalizaci a na centrální �istírnu odpadních vod �eského Krumlova; pro zajišt�ní 
likvidace odpadních vod z navrhované výstavby se p�edpokládá realizace oddílné 
splaškové kanaliza�ní sít�; 

�� pro deš�ové vody je navržena oddílná deš�ová kanalizace a rovn�ž využití zasakování. 
V nových komunikacích, kde se nachází navrhovaná deš�ová kanalizace, budou 
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v pot�ebných místech z�ízeny uli�ní vpusti. U nové komunikace ve východní �ásti území, 
v míst� terénní deprese bude z�ízeno podzemní zasakovací za�ízení; v jižní �ásti 
pozemku na západ� území bude k odvodn�ní p�íslušných komunikací využit p�vodní 
p�íkop vedený podél stávající cesty; 

�� deš�ové vody ze st�ech a p�ilehlých zpevn�ných ploch jednotlivých nemovitostí budou 
likvidovány p�ímo na vlastních pozemcích t�chto objekt�. P�edpokládá se z�ízení 
akumula�ních jímek, zachycená voda se využije pro zálivku zelen�, p�epad z jímek bude 
proveden do zásaku. Pokud to prokáže hydrogeologický pr�zkum, mohou být tyto 
deš�ové vody zasakovány i p�ímo, s využitím podzemních vsakovacích rýh a trativod�. 
Množství deš�ových vod odvád�ných do zásaku bude odpovídat vým��e a struktu�e 
jednotlivých odvod�ovaných ploch.   

 
P�dní fond 
�� celková vým�ra všech etap �iní 20,2495 ha, z toho ZPF 17,6397 ha (87,11 %). �ást 

území je sou�ástí zastav�ného území (viz. výkresová dokumentace). Zem�d�lskou p�du 
tvo�í orná p�da (52,2 %), zahrada (0,1 %) a trvalý travní porost (47,7 %);   

�� návrhem regula�ního plánu  jsou dot�eny p�dy za�azené do 2. t�ídy ochrany (0,1 %) , do 
3. t�ídy ochrany (58,7 %), do 4. t�ídy ochrany (21,3 %) a do 5. t�ídy ochrany (19,9 %);  

�� vodní plochy o celkové vým��e 0,2830 ha dot�ené v rámci I. a II. etapy budou jednak 
zakomponovány do kone�ných sadových a parkových úprav ve�ejného prostoru návsi 
(um�lé vodní nádrže), jednak budou po odvodn�ní využity pro výstavbu RD (zamok�ené 
plochy); 

�� v rámci II. etapy jsou teoreticky dot�eny pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa a to 
v rozsahu 0,7417 ha – ve skute�nosti se jedná o dlouhodob� ladem ponechané 
pozemky. �ást parcel II. a IV. etapy je umíst�na ve vzdálenosti do 50 m od hranice lesa. 
U staveb do 50 m od kraje lesa musí být veškeré stavby navrženy do vzdálenosti v�tší, 
než je pr�m�rná výška p�iléhajícího porostu, které m�že daný porost dosáhnout v 
mýtním v�ku. K dot�ení pozemk� do vzdálenosti 50 m od okraje lesa je vždy t�eba 
souhlasu p�íslušného orgánu státní správy les�, který m�že sv�j souhlas vázat na 
spln�ní podmínek; 
 

Ochrana p�írody a krajiny 
��Plochy II. a IV. etapy lokality Domoradice Jih v blízkosti katastrální hranice navazují na 

lokalitu Natura 2000 - evropsky významnou lokalitu (EVL) CZ 0314124 Blanský les, která 
zahrnuje tém�� celou CHKO Blanský les a dále navazující údolí Vltavy v úseku mezi 
�eským Krumlovem a Boršovem nad Vltavou. 
- proto jsou na plochách v kontaktu s EVL navrženy v�tší zahrady p�ivrácené 

k lesnímu porostu, zástavba RD je situována na stranách odvrácených od EVL; 
- parcelace v návaznosti na EVL zamezí volnému p�ístupu do strmých strání s cílem 

minimalizovat negativní vlivy (odpadky, erozní sešlap, vyrýpávání chrán�ných a 
významných druh� rostlin); 

- �ešení parcel soukromých zahrad v návaznosti na EVL bude dotvo�eno do podoby 
venkovských ovocných sad� se stromy vyššího vzr�stu a zatravn�nou plochou, 
vytvá�ející tak p�irozenou p�echodovou zónu mezi volnou krajinou (komplexem les� 
na stráních nad Vltavou / EVL) a venkovskou zástavbou; 

- budoucím vlastník�m parcel (investor�m) v kontaktu s EVL je doporu�eno, aby sv�j 
zám�r - osazovací plán zahrady p�edem konzultovali se Správou CHKO; tím se sníží 
riziko ší�ení nep�vodních druh� do chrán�ného p�írodního biotopu; potenciální 
vegetací v �ešeném území jsou acidofilní doubravy, tomu by m�la odpovídat druhová 
skladba kosterních d�evin ve vegeta�ních úpravách 

- možným �ešením je dále zp�ístupn�ní EVL formou nau�né stezky, tzn. dopln�ní 
informa�ního systému a úpravy stezek tak, aby byly chrán�ny nejcenn�jší partie 
lokality. Pro m�sto �eský Krumlov by to znamenalo realizovat ve spolupráci s CHKO 
Blanský les osv�tovou �innost informující ob�any o významu lokality; 
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�� významné krajinné prvky (VKP) ze zákona v �ešeném území - vodní plochy a lesní 
porosty (viz. kap. p�dní fond); 

�� Lokalita Domoradice Jih leží v ochranném  pásmu nadregionálního biokoridoru NRBK 
K 174 Vltavská niva – Dív�í Kámen, jehož sou�ástí je vodní tok, pravý a levý b�eh 
s b�ehovými a doprovodnými porosty; 

�� z hlediska ochrany krajinného rázu - s ohledem na p�sobení dálkového panoramatu 
zástavby p�i pohledu z MPR (z v�že zámku)  je �ešeno rozmíst�ní objekt�, tvar st�ech a 
sm�r h�ebene.  Prostorové uspo�ádání zelen� na pozemcích bude �ešeno tak, aby se v 
dálkových pohledech ve vyšší mí�e uplat�ovala zele� zahrad a nezastav�ného 
horizontu.  
 

M�stská ve�ejná zele� 
V �ešeném území je nezbytné doplnit, chránit a zajistit kvalitní ve�ejnou zele� s cílem: 
�� funkce izola�ní (ochrana p�ed negativními vlivy dopravy a ploch drobné výroby, resp. 

technických služeb m�sta); 
�� funkce estetické; 
�� zvýšit p�íznivé mikroklima uvnit� lokality; 
�� zapojit lokalitu do okolí jako pozitivní prvek vnímání krajinného obrazu (rázu); 
�� posílit úlohu zelen� podél p�ších tah� a navázat tak na stávající prostupy p�ím�stskou 

krajinou; umožnit rozvoj vycházkových tras; 
 
Ochrana krajinného rázu 
Krajinný ráz je ve m�st� chápán v rovin� ochrany t�žko postihnutelných hodnot jako je 
estetika a harmonický výraz a vliv t�chto hodnot na lidskou psychiku. Krajinný ráz je 
v regula�ním plánu mimo jiné zohledn�n návrhem aleje v ose zklidn�né obytné ulice na 
„h�ebeni“ návrší sm��ující k pozemku pro vyhlídku, resp. vyhlídkovou kavárnu (restauraci) a 
dále úpravou a celkovou kultivací prostoru návsi v Domoradicích. Oba tyto zám�ry pomohou 
zapojit lokalitu – zejména v dálkových panoramatických pohledech – do celkového rámce 
krajiny na okraji �eskokrumlovské kotliny.  
 

A.f  PODMÍNKY PRO OCHRANU VE�EJNÉHO ZDRAVÍ 
Lokalita Domoradice Jih se nachází na severovýchodním okraji zastav�ného území m�sta. 
P�edpoklady pro vytvo�ení zdravých životních podmínek navazují na podmínky popsané 
v kap. A.e. 
�� každý zám�r na umíst�ní potenciálního zdroje hluku p�íp. vibrací nap�. v plochách 

drobné výroby nebo technické obsluhy v blízkosti chrán�ných venkovních prostor� nebo 
chrán�ných venkovních prostor� staveb charakterizovaných právními p�edpisy v oblasti 
ochrany ve�ejného zdraví je nutno posoudit na základ� detailních akustických studií a 
následn� projednat s v�cn� a místn� p�íslušným orgánem ochrany ve�ejného zdraví; 

�� v dosahu �ešeného území se nachází 7 velkých zdroj� zne�iš�ování ovzduší (kategorie 
REZZO I) - CARTHAMUS a.s.; SCHWAN COSMETICS CR, s.r.o.; Linde Pohony s.r.o.; 
Brož Jan - �istírna a prádelna; Nemocnice �eský Krumlov; MADETA a.s.; a dále 15 
st�edních zdroj� zne�iš�ování ovzduší (kategorie REZZO II). Vzhledem k relativn�  vyšší 
�etnosti zdroj� zne�išt�ní ovzduší je nezbytné pro každý nov� umis�ovaný zdroj 
zne�iš�ování ovzduší v prostoru navazujícím na lokalitu Domoradice Jih spole�n� 
s projektovou dokumentací pro územní �ízení p�edložit rozptylovou studii a odborný 
posudek, zpracovaný autorizovanou osobou dle zák. 86/2002 Sb., v platném zn�ní – viz 
kap. A.e, �ást Kvalita ovzduší. 
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A.g  VYMEZENÍ VE�EJN
 PROSP
ŠNÝCH STAVEB, VE�EJN
 
PROSP
ŠNÝCH OPAT�ENÍ, STAVEB A OPAT�ENÍ 
K ZAJIŠ�OVÁNÍ OBRANY A BEZPE�NOSTI STÁTU A VYMEZENÍ 
POZEMK	 PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA 
K POZEMK	M A STAVBÁM VYVLASTNIT, S UVEDENÍM 
KATASTRÁLNÍCH ÚZEMÍ A PARCELNÍCH �ÍSEL 

Ve smyslu § 2, odst. 1, písm. l zákona �.183/2006 Sb. (Stavebního zákona – dále jen SZ) 
jsou v regula�ním plánu lokality �eský Krumlov – Domoradice Jih za ve�ejn� prosp�šné 
považovány stavby dopravní a technické infrastruktury ur�ené k rozvoji nebo ochran� území 
m�sta. 
 
Zákres ve�ejn� prosp�šných staveb, ve�ejn� prosp�šných opat�ení a asana�ních opat�ení je 
obsahem výkresu �. 2.01. V úrovni regula�ního plánu jsou sou�ástí zákresu ploch pro 
ve�ejn� prosp�šné stavby nap�. rozvody sítí a obslužné komunikace v rámci �ešené lokality.  
 
Dot�ení pozemk� p�íp. objekt� plochami a koridory ve�ejn� prosp�šných staveb a opat�ení 
je specifikováno v m��ítku zpracování regula�ního plánu (1:1000) s pom�rn� vysokou mírou 
p�esnosti, avšak stále jen jako informativní údaj. Konkrétní �ešení každé jednotlivé 
ve�ejn� prosp�šné stavby, nezbytná míra dot�ení pozemk� a projekty asana�ních 
úprav a opat�ení budou posuzovány na základ� zpracování podrobn�jšího stupn� 
projektové dokumentace jednotlivých staveb. 
 
Zákonem �.184/2006 Sb., o odn�tí nebo omezení vlastnického práva k pozemku nebo ke 
stavb� (zákon o vyvlastn�ní; viz též § 170 zák.�. 183/2006 Sb. – SZ) lze po vydání 
regula�ního plánu práva k pozemk�m a stavbám s ohledem na pot�ebu uskute�n�ní ve�ejn� 
prosp�šných staveb nebo ve�ejn� prosp�šných opat�ení odejmout nebo omezit v p�ípadech, 
kdy se jedná o : 

- ve�ejn� prosp�šnou stavbu dopravní a technické infrastruktury (v�etn� plochy 
nezbytné k zajišt�ní její výstavby a �ádného užívání pro stanovený ú�el), 

- ve�ejn� prosp�šné opat�ení, ur�ené ke snižování ohrožení území povodn�mi a jinými 
p�írodními katastrofami, zvyšování reten�ních schopností území, založení prvk� 
územního systému ekologické stability a ochranu archeologického d�dictví, 

 
Stavby a opat�ení k zajiš�ování obrany a bezpe�nosti státu nejsou v rámci území �ešeného 
regula�ním plánem lokality �eský Krumlov – Domoradice Jih navrhovány. 
 

A.g.01 VYMEZENÍ POZEMK	 VE�EJN
 PROSP
ŠNÝCH STAVEB 
V souvislosti s realizací ve�ejn� prosp�šných staveb m�že dojít k omezení vlastnických práv 
k pozemk�m. Na stran� druhé je realizace ve�ejn� prosp�šných staveb zcela nezbytnou 
podmínkou pro za�azení p�ilehlých pozemk� do zastavitelných ploch a jejich zhodnocení. 
Vymezení ploch pro ve�ejn� prosp�šné stavby je patrné ve výkresu �. 2.01. 
 
V následujících tabulkách jsou specifikovány plochy a koridory ve�ejn� prosp�šných staveb 
s možností vyvlastn�ní dle § 170 stvebního zákona a p�edkupního práva dle § 101 
stavebního zákona. Dopravní stavby jsou �len�ny v souladu s kapitolou B.c.01 Doprava. 
Všechny navrhované inženýrské sít� (ve�ejn� prosp�šné stavby) jsou trasovány 
ve ve�ejných plochách. Plochy pro ve�ejn� prosp�šné stavby se tak zpravidla vzájemn� 
p�ekrývají. Vý�et pozemk� je vyhotoven dle dostupných podklad� katastrální mapy a m�že 
být v �ase prom�nlivý. 
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A.g.02 VYMEZENÍ POZEMK	 PRO ASANACI 
V rámci návrhu regula�ního plánu �eský Krumlov – Domoradice Jih je navrženo asana�ní 
opat�ení za ú�elem vytvo�ení koridoru pro hlavní obslužnou komunikaci v prodloužení ulice 
Domoradické do prostoru rozvojových ploch residen�ní �ásti lokality. Asanace se týká 
montované haly a východního k�ídla jižního objektu v bývalém areálu Státních les�. 
Montovanou halu je možné op�t sestavit – tak, aby respektovala vyzna�enou stavební �áru. 
Rozsah asana�ních opat�ení bude omezen na nezbytnou míru podle dokumentace pro 
realizaci výše uvedené komunikace v souladu s regula�ním plánem. 
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A.h  VYMEZENÍ DALŠÍCH VE�EJN
 PROSP
ŠNÝCH STAVEB A 
VE�EJN
 PROSP
ŠNÝCH OPAT�ENÍ, PRO KTERÉ LZE 
UPLATNIT P�EDKUPNÍ PRÁVO, S UVEDENÍM KATASTRÁLNÍCH 
ÚZEMÍ A PARCELNÍCH �ÍSEL 

 
Uplatn�ní p�edkupního práva vychází z § 101 Stavebního zákona. Toto ustanovení se týká 
ve�ejn� prosp�šných staveb a ve�ejn� prosp�šných opat�ení uvedených výše v kap. A.g. a 
dále pozemk� ur�ených regula�ním plánem jako ve�ejná prostranství – v tomto p�ípad� 
ploch: sídelní zele� (ZS) – v�etn� cestní sít�. P�edkupní právo m�že být uplatn�no 
v rozsahu up�esn�ného vymezení na �ásti pozemk� dle zákresu ve výkrese 2.01. 
 
Vymezení �ástí pozemk� dot�ených uplatn�ním p�edkupního práva dle § 101 stavebního 
zákona je provedeno v m��ítku katastrální mapy (1:1000) - p�esto má jen informativní 
hodnotu. Skute�n� nezbytná míra dot�ení pozemk� bude posuzována na základ� 
zpracování podrobn�jšího stupn� projektové dokumentace jednotlivých staveb a 
opat�ení. 
 
V následujících tabulkách jsou specifikovány plochy ve�ejn� prosp�šných staveb, ve�ejn� 
prosp�šných opat�ení nestavební povahy a plochy ve�ejných prostranství, které jsou 
dot�eny uplatn�ním p�edkupního práva.  
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A.i  VÝ�ET ÚZEMNÍCH ROZHODNUTÍ, KTERÁ REGULA�NÍ PLÁN 
NAHRAZUJE  

Regula�ní plán lokality �eský Krumlov – Domoradice Jih nahrazuje následující druhy 
územních rozhodnutí: 

- územní rozhodnutí pro vymezení a využití pozemk� staveb ve�ejné infrastruktury a 
ve�ejn� prosp�šných staveb;  

- územní rozhodnutí pro umíst�ní staveb komunikací; 
- územní rozhodnutí o d�lení nebo scelování pozemk� v zastav�ném území, na 

pozemcích dosud nezastav�ných stavbami, pop�. pro n�ž není vydáno pravomocné 
územní rozhodnutí; 
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A.j  ÚDAJE O PO�TU LIST	 REGULA�NÍHO PLÁNU A PO�TU 
VÝKRES	 GRAFICKÉ �ÁSTI  

 
Textová �ást návrhu regula�ního plánu je vypracována v rozsahu 40 stran textu v�etn� 
titulní strany a obsahu. 
 
Grafická �ást regula�ního plánu obsahuje následující výkresy v m��ítcích: 

1.01 HLAVNÍ VÝKRES, regula�ní podmínky              1:1.000 

1.02 HLAVNÍ VÝKRES, doprava                1:1.000 
1.02.1 HLAVNÍ VÝKRES, doprava – podélný �ez – v�tve 1, 2, 3, 4,, 8, 13   1:1.000/100 
1.02.2 HLAVNÍ VÝKRES, doprava – podélný �ez – v�tev  5, 6, 7, 9, 10, 11, 12   1:1.000/100 

1.03 HLAVNÍ VÝKRES, vodovody              1:1.000 

1.04 HLAVNÍ VÝKRES, kanalizace             1:1.000 

1.05a HLAVNÍ VÝKRES, elektrorozvody              1:1.000 

1.05b HLAVNÍ VÝKRES, ve�ejné osv�tlení              1:1.000 

1.05c HLAVNÍ VÝKRES, telekomunikace             1:1.000 

1.06 HLAVNÍ VÝKRES, plynovody              1:1.000 

2.01 VÝKRES VE�EJN
 PROSP
ŠNÝCH STAVEB, OPAT�ENÍ A ASANACÍ        1:1.000 

3.01 VÝKRES PO�ADÍ ZM
N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE)  p�íloha textové �ásti         1:5.000 
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B. ROZŠÍ�ENÍ TEXTOVÉ �ÁSTI REGULA�NÍHO PLÁNU 

podle rozsahu jím nahrazovaných územních rozhodnutí  
 

B.a DRUH A Ú�EL UMÍS�OVANÝCH STAVEB  
V rámci regula�ního plánu �eský Krumlov – Domoradice Jih jsou vymezeny pozemky 
p�evážn� staveb pro bydlení individuální a ojedin�le pro stavbu charakteru vybavenosti: 

�� rodinné domy izolované; 
�� objekt pro maloobchod a odbyt do 150 m2 prodejní plochy (kavárna, restaurace); 

 
V lokalit� budou dále umíst�ny stavby dopravní a technické infrastruktury zajiš�ující obvyklý 
standard ploch s rozdílným využitím; dále je možné situovat m�stský mobiliá� a drobnou 
architekturu jako vybavenost ploch ve�ejných prostranství (sídelní zelen�, …): 

�� komunikace (místní obslužné propojovací, místní obslužné, obytné ulice, …); 
�� plochy pro pohyb p�ších a cyklist� (chodníky a zpevn�ná ve�ejná prostranství v�etn� 

m�stského mobiliá�e, …); 
�� plochy pro relaxaci a sport; 
�� ve�ejná m�stská zele� (parkové úpravy v�etn� parkového mobiliá�e, …); 
�� parkovací pásy a vjezdy na pozemky; 
�� vodovody; 
�� kanalizace; 
��STL plynovody; 
��Kabelové rozvody VN a NN (v�etn� lokalizace TS); 
��Ve�ejné osv�tlení; 
��Sd�lovací kabely – telekomunikace; 

 
V p�ípad� nízkopodlažní individuální obytné zástavby (pro lokalitu Domoradice Jih 
up�esn�no: dv� nadzemní podlaží nebo jedno podlaží s využitelným podkrovím) umož�ují 
podmínky realizovat izolované domy (výjime�n� dvojdomy) za p�edpokladu spln�ní 
hygienických norem a zásad situování obytných místností ke sv�tovým stranám. S �adovou 
zástavbou rodinných dom� se nepo�ítá. Objemové regulativy pro stavby vybavenosti jsou 
vyjád�eny stejnými nástroji jako regulativy staveb bytových – viz výkres �. 1.01.   
 
Využití objekt� musí spl�ovat podmínky specifikace regulativ� „BI“, „SM“, „OT“, „VD“, 
p�ípadn� p�ípustné formy využití regulativu „ZS“ podle územního plánu �eský Krumlov a 
sou�asn� podmínky uvedené v kap B.b tohoto regula�ního plánu. 
 

B.b PODMÍNKY PRO UMÍST
NÍ A PROSTOROVÉ USPO�ÁDÁNÍ 
STAVEB, KTERÉ NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VE�EJNÉ 
INFRASTRUKTURY, V�ETN
 PODMÍNEK OCHRANY 
NAVRŽENÉHO CHARAKTERU ÚZEMÍ, ZEJMÉNA OCHRANY 
KRAJINNÉHO RÁZU   

Z hlediska urbanistické kompozice je nezbytné respektovat m��ítko, hmoty a kontext využití 
zástavby v okolí. Lokalita Domoradice Jih leží v náhorní poloze, na horizontu 
�eskokrumlovské kotliny ve vizuálním kontaktu s hlavní dominantou území – zámkem �eský 
Krumlov. Plocha lokality se tak uplatní v pohledovém poli návšt�vník� zámku zejména 
z ve�ejnosti p�ístupné zámecké v�že. Vzhledem k této skute�nosti jsou zp�esn�ny objemové 
regulativy pro zástavbu, vymezení ve�ejných prostranství i ploch s omezením zástavby a 
vyšším podílem p�írodní složky – s cílem zajistit p�irozený p�echod zastav�ného území do 
p�ím�stské krajiny a zachovat charakter krajinného rázu. 
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Regula�ní plán lokality Domoradice Jih navazuje a rozpracovává urbanistickou koncepci 
územního plánu �eský Krumlov. Podmínky stanovené územním plánem (tj. regulativy ploch 
s rozdílným funk�ním využitím a rámcové regulativy prostorového a objemového 
uspo�ádání) jsou regula�ním plánem respektovány a v oblasti prostorových regulativ� 
up�esn�ny. 
 

B.b.01 UP�ESN
NÍ ZÁSAD USPO�ÁDÁNÍ ÚZEMÍ DLE ÚZEMNÍHO 
PLÁNU  
Využití ploch a pozemk� v souladu s koncepcí územního plánu je dáno: 
�� uplatn�ním regulativu pro plochu s rozdílným zp�sobem využití;  
�� respektováním územních limit� (hygienických podmínek, technických norem, …), kterými 

je p�ípadn� sledovaný pozemek dot�en;  
 
Aby byla zajišt�na požadovaná kvalita prost�edí, je nezbytné p�i rozhodování o využití ploch, 
o lokalizaci objekt�, areál� a �inností na jednotlivých pozemcích respektovat oba výše 
uvedené faktory! 
 
Podle územního plánu �eský Krumlov a po zp�esn�ní regula�ním plánem jsou v lokalit� 
Domoradice Jih vymezeny následující plochy funk�ního využití v zastav�ném území a na 
zastavitelných plochách … – viz výkres �. O.2 Širší vztahy:  

BI - bydlení individuální  

SM - smíšené využití m�stského typu (v zastav�ném území) 

VD - výrobní sféra – drobná výroba (po prov��ení nahrazuje p�vodn� vymezenou plochu 
OV- obslužná sféra - ob�anská vybavenost (v zastav�ném území) 

OT - obslužná sféra – technická vybavenost (v zastav�ném území)  

ZS - zele� sídelní ve�ejná + m�stské parky 
 
… a dále plochy smíšené krajinné zóny 

S.przu - smíšená krajinná zóna s funkcí p�írodní, rekrea�ní, zem�d�lskou – urbanizovatelná 
s funkcí územní rezervy 

S.prz - smíšená krajinná zóna s funkcí p�írodní, rekrea�ní, zem�d�lskou 
 
Regulativy stanovené územním plánem pro tento typ ploch musí být budoucími investory 
respektovány – a to v�etn� up�esn�ní dopln�ného regula�ním plánem v kap. B.b.02:  
 
 
Bydlení individuální  BI  
P�ípustné využití:  

Hlavní funkce: 
- bydlení v rodinných  domech (izolovaných, dvojdomech,  …), 
- oplocené zahrady u dom� s funkcí okrasnou,  rekrea�ní  nebo užitkovou, 
- ve�ejná  prostranství  a  plochy  okrasné  a  rekrea�ní  zelen� s prvky drobné 

architektury a mobiliá�em pro relaxaci, 
- d�tská h�išt�. 
Individuální rodinné domy,  izolované, dvojdomy, ... o max. 2 nadzemních  podlažích s 
využitelným podkrovím. U novostaveb je podmínkou garáž v objektu nebo na vlastním 
pozemku. *) 

Regula�ní plán stanoví pro plochu BI koeficient zelen�:  
KZ = 0,55 / 0,70 z vým�ry pozemku do 800m2, resp. 0,75 / 0,85 z vým�ry pozemku nad 
800m2 
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Dopl�ující funkce: 
- maloobchodní a stravovací služby, 
- drobná ubytovací za�ízení (penziony), 
- drobné lokální služby obyvatel�m, 
- menší za�ízení sociálních služeb, 
- školská za�ízení, 
- zdravotní za�ízení (ordinace), 
- menší sportovní relaxa�ní za�ízení, 
- stavby a za�ízení pro kulturu a církevní ú�ely, 
- nezbytná technická vybavenost, 
Podmínky: 
- p�ípustná za�ízení a služby jsou lokálního významu, 
- parkování a garážování automobil� musí být zajišt�no na vlastním pozemku, pro 

lokální obslužná za�ízení je v p�ípad� nutnosti možné zajistit parkování na 
pozemcích k tomuto ú�elu ur�ených a prov��ených z hlediska vlivu na okolí. 

Nep�ípustné využití: 
- všechny druhy �inností, které hlukem, prachem, exhalacemi  nebo organolepticky 

narušují  prost�edí (i druhotn� nap�. zvýšenou nákladní dopravou, prašností apod.), 
- rozsáhlá obchodní za�ízení náro�ná na dopravní obsluhu (supermarkety, 

hypermarkety), 
- zejména výrobní a skladovací �innosti (umís�ování staveb pro výrobu, skladování a 

velkoobchod), 
- dopravní terminály a centra dopravních služeb, záchytná parkovišt�, plochy �adových 

nebo hromadných garáží. 
 
Smíšené využití m�stského typu SM 
P�ípustné využití:  

Hlavní funkce: 
- obslužná funkce, za�ízení nevýrobních služeb, 
- maloobchodní a stravovací služby, 
- bydlení v bytových i rodinných domech, 
- za�ízení pro administrativu, 
- plochy okrasné a rekrea�ní zelen� s mobiliá�em pro relaxaci, 
- parkovišt� pro pot�eby zóny. 
Objekty musí architektonickým �len�ním stavebních forem a  zejména celkovým 
objemem zastav�ní respektovat kompozi�ní vztahy, osy pr�hled� na siluetu historického 
jádra a zámku,  m��ítko a  kontext okolní zástavby. *) 

Regula�ní plán stanoví pro plochu SM koeficient zelen�: 
KZ=0,55 / 0,65 

Dopl�ující funkce: 
- za�ízení pé�e o d�ti, školská za�ízení, 
- zdravotnická a sociální za�ízení, 
- sportovní a relaxa�ní za�ízení, 
- stavby a za�ízení pro kulturu a církevní ú�ely, 
- ubytovací za�ízení (penziony), 
- nezbytná technická vybavenost. 
Podmínky: 
- u obslužných za�ízení  je  nutné  �ešit  parkování  vozidel  na vlastním nebo k tomu 

ú�elu ur�eném pozemku. 
- p�i lokalizaci za�ízení výrobních i nevýrobních služeb je t�eba posoudit vliv �inností 

na sousední pozemky sloužící bydlení  a ob�anské vybavenosti. 
Nep�ípustné využití: 

- všechny druhy �inností, které hlukem, prachem, exhalacemi  nebo organolepticky 
narušují nad p�ípustnou  míru p�ímo �i  druhotn� pozemky sloužící bydlení nebo 
ob�anské vybavenosti. 



 
	���������� !"#��� $%&��'()%*� � ������������	
�������
����������������������
 

��,��	�������-��-�� � �+! � ����
�
 

 
 
Výrobní sféra - drobná výroba, �emesla, služby VD 
P�ípustné využití:  

Hlavní funkce: 
- malovýroba a �emeslná výroba, výrobní �innost, u níž nelze vylou�it mírnou zát�ž 

okolí, 
- sklady, výrobní služby, servisy, 
- parkovišt� pro pot�ebu zóny. 
Nové objekty musí formou zástavby respektovat kontext  okolí. *) 

Regula�ní plán stanoví pro plochu BI koeficient zelen�: 
KZ= 0,35 / 0,50 

Dopl�ující funkce: 
- maloobchod, vývojová pracovišt�, 
- lokální administrativa a stravovací za�ízení, 
- lokální parkovišt� a dopravní za�ízení v�etn� �erpacích  stanic PHM, 
- drobné sklady, 
- zahradnictví (zásobní m�stská zahrada), 
- technické vybavení, 
- služební a pohotovostní byty. 
Regula�ní plán pro lokalitu Domoradice Jih zp�es�uje obsah odstavce „Dopl�ující 
funkce“ vypušt�ním  odrážky „- útulky pro opušt�ná zví�ata“; za�ízení tohoto typu není 
vhodné v návaznosti na obytnou zástavbu lokalizovat. 
Podmínky: 
- veškeré �innosti nesmí zhoršovat životní prost�edí nad p�ípustnou míru a musí 

respektovat vyhlášená ochranná a bezpe�nostní pásma, 
- sou�ástí výrobních ploch, zejména v sousedství obytné zástavby a volné krajiny 

musí být izola�ní zele�. 
Nep�ípustné využití: 

- bydlení (s výjimkou služebních a pohotovostních byt� a byt� vlastník� za�ízení), 
- za�ízení ob�anské  vybavenosti  (s výjimkou služeb uvedených v p�ípustném využití), 
- všechny �innosti vyžadující  tzv. "EIA"  (Posouzení vlivu na životní prost�edí). 

 
 
Obslužná sféra – technická vybavenost OT 
P�ípustné využití:  

Hlavní funkce: 
- stavby za�ízení technické obsluhy území (areály technické vybavenosti) p�evážn� 

nadmístního významu. 
Objekty musí architektonickým �len�ním stavebních forem a  zejména celkovým 
objemem zástavby respektovat m��ítko a  kontext okolí.  *) 
Dopl�ující funkce: 
- parkování pro pot�ebu zóny, 
- sklady a dílny  pro  servisní  �innost  spojenou  s technickou  vybaveností. 

Regula�ní plán stanoví pro plochu BI koeficient zelen�: 
KZ= 0,35 / 0,50 

Podmínky: 
- �ešení staveb a  za�ízení technické  vybavenosti musí  vycházet z podmínek daného 

území  (zejména �ešení architektonické -  viz regulativy  prostorového  uspo�ádání,   
ozelen�ní  a dopravní napojení). 

Nep�ípustné využití: 
- jiné druhy �inností, než uvádí dominantní využití, nejsou p�ípustné. 
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Zele	 sídelní ve�ejná + m�stské parky ZS 
P�ípustné využití:  

Hlavní funkce: 
- zele� na ve�ejn� p�ístupných plochách; 
- zele� parkov� upravená s p�vodními domácími d�evinami nebo i s druhy  

introdukovanými, p�ípadn� se zahradními formami a odr�dami;  
- stabilizace zelen� ve m�st�, plochy relaxace. 
Nezastavitelné území m�sta - výjime�n� je možné situovat  drobnou architekturu a 
objekty pro zázemí návšt�vník� parku v  souvislosti s úpravou a využitím  parteru. 
Umíst�ní a architektonické �ešení t�chto dopl�kových staveb  musí být v souladu s 
hlavní - p�írodní a relaxa�ní funkcí ve�ejné zelen� a odpovídat charakteru dané lokality. 
Maximální zastav�ná plocha ob�erstvení do 20m2. *) 
Dopl�ující funkce: 
- mobiliá� pro relaxaci, d�tská h�išt�, plastiky a další prvky zahradní architektury,  
- zázemí návšt�vník� parku: nap�. ve�ejné hygienické za�ízení, drobné ob�erstvení 

apod. 
- oplocování se p�ipouští jen výjime�n� vzhledem k ve�ejnému významu ploch, 
- nezbytné liniové technické vybavení – inženýrské sít�. 
Podmínky: 
- zpev�ování ploch je možné jen v minimální mí�e, 
- inženýrské sít� mohou být vedeny p�es tyto plochy  jen v p�ípad�, že jiné �ešení není 

možné, trasování se pak musí pod�ídit zachování stávajících porost� a musí umožnit 
nové zapojené výsadby. 

Nep�ípustné využití: 
- všechny �innosti, které jsou v rozporu se stabilizací  p�írodní složky a nesouvisejí s 

vymezeným p�ípustným využitím. 
 
 
Krajinné zóny smíšené Sx 
P�ípustné využití:  

Hlavní funkce: 
- není stanoveno, jedná se o výrazn� polyfunk�ní krajinná území, kde nelze nebo není 

nutné stanovit dominantní �innost, 
- kompromisn� využívané ekosystémy nezvyšující labilitu území a zprost�edkovávající 

stabilizující funkci p�írodních zón.  
Dopl�ující funkce: 
- Indexem jsou ozna�eny funkce zastoupené v zón�:  

• k - kulturní - památková - území se zvýšeným významem z hlediska památkové 
ochrany a ochrany krajinného rázu (území v ochranných zónách MPR, v krajinné 
památkové zón�, areály zám�rn� krajiná�sky koncipované, lokality s podstatn� 
dochovanou historickou skladbou zem�d�lských pozemk�);       

• l - lesní (zejména v lesích zvláštního ur�ení) – nezbytn� nutná opat�ení a 
výstavba pro lesní produkci; 

• p - p�írodní - územní ochrana chrán�ných území podle zákona �.114/1992Sb.  
ve zn�ní zákonného opat�ení �.347/1992Sb. a územní ochrana vymezeného 
územního systému ekologické stability a dalších ekologicky cenných území  
(zejména ekologické kostry území); 

• r – rekrea�ní nepobytová -  vybavení a vybrané stavby pro nepobytovou  
rekreaci a sport (nap�. turistické cesty, cyklistické stezky, nau�né stezky, otev�ený 
jezdecký areál, odpo�ivné altánky a p�íst�ešky, pikniková místa, vyhlídky, 
rozhledny, informa�ní prvky, sportovní a herní prvky apod.) – krom� sportovních 
ploch velkoplošných (golf, …) a �inností, které jsou zdrojem nadm�rného hluku 
(motoristické sporty), p�ípadn� jiných negativních vliv� na životní prost�edí; 



 
	���������� !"#��� $%&��'()%*� � ������������	
�������
����������������������
 

��,��	�������-��-�� � �+! � ������
 

• z - zem�d�lská (mimo velkovýrobní formy) – nezbytn� nutná opat�ení  pro 
zajišt�ní zem�d�lské produkce (nap�. seník, letní p�íst�ešek pro hospodá�ská 
zví�ata, ohrazení pastvin) 

• u – urbanizovatelná s funkcí územní rezervy – plochy s optimálními 
p�edpoklady územního rozvoje v návaznosti na zastav�né nebo zastavitelné 
území; 

• n - specifická nau�ná - možnost z�ízení nau�ného parku (nap�. Geopark Vyšný, 
…).         

- výstavba  ú�elových komunikací,   
- výstavba inženýrských sítí v�etn� nezbytných technických za�ízení na t�chto sítích, 

jejichž trasování mimo zónu by neúm�rn� zvýšilo náklady na jejich realizaci, 
- obnova a výstavba vodních ploch, rybník� a tok�. 
Podmínky: 
- veškeré �innosti musí být v souladu se zájmy ochrany p�írody, krajinného rázu a 

památkové ochrany, 
- u zón s indexem "k" je p�i realizaci ostatních funkcí zastoupených v zón� nutné 

v�novat zvýšenou pozornost památkovým zájm�m a ochran� krajinného rázu, 
- p�ed realizací nových staveb a opat�ení, která souvisejí se zastoupenými funkcemi, 

je žádoucí zpracovat a projednat p�im��eným zp�sobem studii, která ov��í jejich 
dopady na území a na ostatní funkce (o nutnosti po�ízení urbanistické studie 
rozhodne stavební ú�ad),  

- zpracování a projednání urbanistické studie je nezbytné pro ov��ení zám�ru: 
• výstavby otev�eného jezdeckého areálu, 
• z�ízení jezdeckých stezek, 
• výstavby rozhledny, 
• z�ízení areálu zdraví, 
• z�ízení nau�né stezky, 
• z�ízení nau�ného parku. 

- nové oplocování pozemk� je obecn� nežádoucí, p�ípustné je jen ve vybraných 
nezbytných p�ípadech (nap�. lesní školky, ochranná pásma vodních zdroj� I.stupn� 
apod.), o nutnosti nového oplocování pozemk� rozhodne v jednotlivých p�ípadech 
stavební ú�ad.  

Nep�ípustné využití: 
- nenávratné poškozování p�dního povrchu, 
- zm�ny vodního režimu pozemk�, pokud nejsou v zájmu ochrany p�írody a ochrany 

lesa, 
- provád�ní terénních úprav zna�ného rozsahu, 
- zneškod�ování odpad�, 
- výstavba  a �innosti nesouvisející s funkcemi zastoupenými v  dané zón�  (jmenovit� 

výstavba staveb pro pobytovou rekreaci a  zahrádká�ských chat).  
 
*)  Podmínky prostorového uspo�ádání (hladina zástavby, intenzita využití pozemku):  

Zásady prostorového uspo�ádání a architektonického �ešení objekt� jsou rozpracovány 
návrhem regula�ního plánu – viz kap. B.b.02, kap. B.d  a výkresy 1.01. a O.1.  

 

B.b.02 PODROBNÁ REGULA�NÍ OPAT�ENÍ 
Lokalita Domoradice Jih je návrhem územního plánu �eský Krumlov ur�ena zejména pro 
plochy individuálního bydlení, plochy pro smíšené využití m�stského typu, pro drobnou 
výrobu, technickou vybavenost a sídelní zele�.  
 
Pro lokalizaci staveb odpovídajících hlavnímu nebo p�ípustnému využití podle výše 
uvedených regulativ� funk�ního využití (viz kap. B.b.01) v uvedených plochách slouží 
prostorové regulativy zástavby, které jsou vyzna�eny ve výkresu �. 1.01 Hlavní výkres - 
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regula�ní podmínky. Regulativy jsou zpravidla navázány na osy komunikací a v rámci 
digitálního zpracování dokumentace fixovány v sou�adném systému S – JTSK. Jedná se o 
následující regulativy: 

�� Stavební �ára pevná (závazný regulativ) 
stavba musí být umíst�na hlavní (uli�ní) fasádou na stavební pevné �á�e, jiné umíst�ní 
se nep�ipouští; je-li fasáda �lenitá, rozhodne stavební ú�ad, jaký podíl vý�n�lk� (balkon�, 
pergol, arký��, apod.) je možné tolerovat;  

�� Stavební �ára limitní (závazný regulativ) 
stavba musí být umíst�na uli�ní fasádou na stavební �á�e limitní, nebo hloub�ji na 
pozemku - nikoli však blíž k uli�nímu prostoru, než je stavební �ára limitní; hranice 
stavební �áry limitní tak spole�n� s dalšími legislativními limity (Stavební zákon, vyhl.�. 
501/2006 Sb.) nebo technickými limity (ochranná pásma, …) vymezuje skute�n� 
zastavitelnou plochu parcely; svislý pr�m�t obvodového plášt� domu musí ležet uvnit� 
této hranice; 

�� �ídící stavební osnova (závazný regulativ) 
vyzna�ený sm�r �ídící stavební osnovy ur�uje základní sm�r nosné stavební konstrukce 
objektu a tím i polohu hlavní (zpravidla pr��elní, uli�ní) fasády  objektu; 

�� Hladina zástavby  (závazný regulativ) 
hladina zástavby (p�ípadn� také „výška hlavní �ímsy objektu“) stanovuje celkový po�et 
nadzemních podlaží, které vymezují hlavní hmotu objektu; regulativ není znázorn�n 
graficky – v p�ípad� rodinných dom� v lokalit� Domoradice Jih je hladina zástavby 
stanovena jednotn� po�tem dvou nadzemních podlaží, p�ípadn� jednoho nadzemního 
podlaží s využitelným podkrovím.  
Kóta ±0 objektu pro pozemky na úrovni nebo nad úrovní komunikace je stanovena min. 
0,25m nad niveletou vozovky v nejbližším míst� vstupu, v p�ípad� pozemk� ve svahu 
pod úrovní komunikace bude stanovena individuáln�. 

�� Minimální velikost pozemku (závazný regulativ) 
pro výstavbu izolovaných rodinných dom� a dvojdomk� je vzhledem k poloze lokality na 
horizontu �eskokrumlovské kotliny ve vizuálním kontaktu se zámkem �eský Krumlov 
stanovena minimální velikost pozemku 750m2; doporu�ená pr�m�rná velikost pozemk� 
cca 1200 m2; s výstavbou �adových rodinných dom� se s ohledem na zám�r rozvoln�ní 
objekt� s vyšším podílem p�írodního zázemí nepo�ítá. 

�� Zastavitelná plocha pozemku (závazný regulativ) 
vymezení plochy pozemku, na kterém je za p�edpokladu dodržení stanovených 
regula�ních podmínek možné situovat objekt. Plocha vymezuje prostor „p�edzahrádky“ a 
nezastavitelné odstupy od sousedních pozemk� (pokud není regula�ním plánem 
stanoveno jinak). Vlastní poloha objektu závisí na konkrétním �ešení stavby – viz též 
odstavec „doporu�ená poloha objektu; 

�� Koeficient zelen� (KZ – závazný regulativ)  
KZ vyjad�uje pravidla prostorového uspo�ádání pro novou zástavbu – jedná se o plošný 
podíl nezastavitelných a nezpevn�ných ploch z celkové plochy pozemku (stavební 
parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou využity výhradn� pro vegeta�ní pokryv 
(p�ípadné vodní plochy musejí být p�írodního charakteru). KZ je sou�ástí p�íslušného 
regulativu a je specifikován dv�ma �ísly, p�i�emž nižší hodnotu je nutno chápat jako 
minimum. Vyšší hodnota koeficientu uvádí optimální doporu�ený podíl nezpevn�né 
plochy pozemku v rámci p�íslušné plochy. 

�� Vymezení nezastavitelné �ásti pozemku (závazný regulativ) 
rozší�ení nezastavitelných odstup� od sousedních pozemk�, p�ípadn� vymezení dalších 
nezastavitelných �ástí pozemku – specifický regulativ stanovený zpravidla s ohledem na 
dot�ení pozemku ochranným pásmem, jehož režim nep�ipouští lokalizaci stavby. 
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�� Doporu�ená poloha objektu  
optimální poloha objektu na pozemku je dána individuálními vlastnostmi pozemku; ve 
výkresu 1.01 je pro rodinné domy vyzna�ena plocha cca 150 m2 (která však není 
sm�rem dovnit� pozemku nep�ekro�itelná). 
Obecná pravidla pro lokalizaci rodinných dom� na stavebních pozemcích: 
�� stavba musí respektovat p�íslušnou stavební �áru 
��minimální vzdálenost mezi stavbami na sousedních pozemcích je 7 m (viz vyhl.�. 

501/2006 Sb., § 25 – vzájemné odstupy staveb); 
��minimální vzdálenost stavby od hranice stavebního pozemku je regula�ním plánem 

s ohledem na rovné podmínky soused� stanovena na 3,5 m;  
Výjimky z t�chto pravidel nebo detaily vyžadující up�esn�ní (vstupy, balkony, arký�e, …) 
individuáln� posoudí a jednotliv� rozhodne místn� p�íslušný stavební ú�ad. 

�� Doporu�ený sm�r hlavního h�ebene st�echy  
V návaznosti na doporu�enou polohu objektu, stanovenou zejména s ohledem na tvar 
pozemku a jeho orientaci ke sv�tovým stranám, je sou�asn� doporu�ena hlavní 
orientace podélné osy hmoty objektu, resp. sm�r hlavního h�ebene st�echy objektu se 
šikmou st�echou. Na objekty s rovnou st�echou se doporu�ení vztahuje ve smyslu 
orientace podélné osy hmoty objektu. Smyslem doporu�ení je zajistit optimální oslun�ní 
místností v objektu. 

�� Závazný sm�r hlavního h�ebene st�echy  
z kompozi�ních d�vod� m�že být ve vybrané ploše ur�en a ve výkrese �.1.01 vyzna�en 
závazný sm�r hlavního h�ebene st�echy objektu – s cílem zachovat jednotící charakter 
zástavby ve zvláš� významných prostorech lokality. Uvedená podmínka je sou�asn� 
vázána na požadavek šikmé st�echy (s možností obytného podkroví), p�i�emž tradi�ní 
sklon st�echy se v uvedené oblasti pohybuje v rozmezí cca 37 – 45. Sm�r hlavního 
h�ebene st�echy sou�asn� ur�uje hlavní orientaci podélné osy hmoty objektu, resp. 
polohu štítových st�n. 

�� Parcelní �ára 
hranice mezi jednotlivými pozemky (stavebními parcelami nebo zahradami). Má 
doporu�ující charakter a m�že být up�esn�na kupní smlouvou za p�edpokladu, že nov� 
odd�lené pozemky odpovídají Požadavk�m na umis�ování staveb podle vyhl.�. 
501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území. 

�� Uli�ní �ára (závazný regulativ) 
hranice mezi pozemkem a uli�ním ve�ejným prostorem; dle návrhu regula�ního plánu  
závazný regulativ. 

�� Závazná poloha vjezdu na pozemek (závazný regulativ) 
S ohledem na technické �ešení a další limity využití území jsou n�které pozemky 
p�ístupné pouze v omezeném prostoru ve vyzna�ené poloze; závaznou polohu vjezdu 
na pozemek je nezbytné v rámci následné podrobn�jší dokumentace objektu (pozemku) 
respektovat; 
 

Krom� regulativ� vyzna�ených v grafické �ásti regula�ního plánu jsou pro �ízení a realizaci 
zástavby lokality stanoveny následující podmínky využití pozemk�: 

�� Oplocení (závazný regulativ) – vn�jší oplocení pozemk� sm�rem k ve�ejnému prostoru 
(ulici) bude umíst�no vždy v linii uli�ní �áry, tj. na hranici pozemku a ve�ejného uli�ního 
prostoru; podezdívka oplocení z pevných stavebních materiál� (nepr�hledná �ást) m�že 
dosahovat výšky cca 40 až max. 60 cm (krom� pilí��) nad úrove� upraveného terénu. 
Vyšší �ást oplocení musí být z opticky pr�hledných konstrukcí, p�ípadn� dopln�ná 
vhodnou izola�ní zelení. Maximální výška stavební �ásti oplocení je stanovena na cca 
140 až max. 160 cm nad upraveným terénem. 

�� Sk�í	ové rozvad��e – objekty sk�í�ových rozvad��� je vhodné vzhledov� sjednotit 
použitím jednotného typu pilí�e dle doporu�ení místn� p�íslušného Stavebního ú�adu; 
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umíst�ní pilí�� je doporu�eno p�evážn� sdružené – vždy pro dva rodinné domy na 
hranici jejich pozemk� – s cílem vizuálního sjednocení prostorového vymezení ve�ejných 
prostor�. 

�� P�edzahrádky rodinných dom� – vzdálenost mezi oplocením pozemku sm�rem 
k ve�ejnému prostoru (uli�ní �arou) a objektem (stavební �arou) je stanovena v ší�i min. 
5m – s ohledem na možnost realizace parkovacího stání na vlastním pozemku p�ed 
garáží. Pouze v p�ípad� nepravidelného (vzhledem k objektu šikmého) oplocení m�že 
vzdálenost objektu od oplocení klesnout až na 3m. To se však netýká prostoru p�ed 
garáží – s ohledem na pot�ebu zachování nejmén� jednoho parkovacího stání (krom�  
garáže) na vlastním pozemku u každého objektu. 

 
Pro zástavbu v �ešeném území platí dále následující up�es�ující podmínky stanovené 
regula�ním plánem: 

�� veškeré stavby je t�eba p�izp�sobit kontextu okolní zástavby s ohledem na vizuální 
vazbu na zámek �eský Krumlov;  

�� barevné �ešení fasád objekt� volit z hlediska jejich prostorové p�sobnosti, polohy a 
významu v kompozi�ních vztazích; 

�� p�i zástavb� proluk, nástaveb a p�ístaveb zásadn� dodržovat princip kontextuality 
zástavby; objemové �ešení objekt� (hmotové �len�ní, velikost výplní otvor�, výška 
�ímsy, zp�sob a tvar zast�ešení) navazovat vhodným zp�sobem na charakter a 
výškovou hladinu okolní zástavby;    

�� p�estavby a  dostavby provád�t tak, aby nedošlo k narušení linií navrhované uli�ní 
fronty; 

�� p�ípadné provozovny ob�anské vybavenosti a služeb v obytných objektech �ešit tak, 
aby provoz nenarušoval kvalitu obytného prost�edí dle platných hygienických 
p�edpis�; 

�� parkování �ešit vždy na pozemcích investora; každý investor (stavebník) nebo 
podnikatelský subjekt (právnická nebo fyzická osoba) je povinen zajistit pro svou 
nemovitost nebo podnikatelskou �innost p�íslušný po�et odstavných parkovacích 
ploch pro návšt�vníky i zam�stnance – a to: a) na vlastním pozemku, nebo b) na 
plochách k tomu ú�elu ur�ených; 

�� v rámci odtoku deš�ových vod zajistit na vlastním pozemku maximální míru retence 
v souladu s koncepcí regula�ního plánu – viz kap. B.c.03; 

�
�

B.c PODMÍNKY PRO NAPOJENÍ STAVEB NA VE�EJNOU DOPRAVNÍ 
A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU� 

Regula�ní plán ur�uje koridory a trasy místních obslužných komunikací, které plní sou�asn� 
úlohu koridor� technických sítí. P�ípojky jednotlivých objekt� k systému sítí technické 
infrastruktury nevyžadují stavební povolení ani ohlášení (viz §103, odst 1 Stavebního 
zákona) – nejsou tedy zahrnuty do závazné �ásti regula�ního plánu. 
Napojení objekt� na systém místních obslužných, ú�elových komunikací nebo obytných ulic 
je zajišt�no ú�elovými komunikacemi s neve�ejným provozem (vjezdy do areál� nebo na 
pozemek), které jsou orienta�n� vyzna�eny ve výkresech 1.01, 1.02 a O.01. Poloha t�chto 
vjezd� bude up�esn�na v podrobn�jším stupni dokumentace ke stavebnímu povolení 
každého jednotlivého objektu. V p�ípad� vybraných rodinných dom� je vyzna�ena závazná 
poloha vjezdu na pozemek – a to pouze v p�ípadech, kdy z technických d�vod� nebo 
s ohledem na limity využití území není jiná poloha možná. V t�chto p�ípadech je nutné 
polohu napojení pozemku a objektu respektovat. V ostatních p�ípadech bude napojení 
pozemku a objektu ur�eno p�i vypracování dokumentace objektu ke stavebnímu �ízení. 
 
Polohu p�ipojení objekt� k sítím technické infrastruktury je vhodné koordinovat s polohou 
jejich dopravního napojení k obslužné komunikaci. V p�ípad� realizace sdružených pilí�� 
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(pro sousedící objekty – viz doporu�ení v kap. B.c.04) dochází k úspo�e stavebních 
materiál� i objemových nárok� a v neposlední �ad� i k esteticky p�ijateln�jšímu �ešení 
technických objekt� v uli�ním prostoru. 
 

B.c.01 DOPRAVA 
Trasy místních komunikací obslužných, komunikací se smíšeným provozem �i s úplným 
vylou�ením provozu (pouze pro p�ší) jsou vymezeny v rámci stávajících a navržených 
ve�ejných prostranství a jejich situování je patrné z grafické p�ílohy. 

�� pro identifikaci navržených komunikací jsou jednotlivé komunika�ní v�tve sm�rov� a 
výškov� stabilizovány svými osami, jejichž uspo�ádání je doloženo v grafických p�ílohách 
a v rámci digitálního zpracování dokumentace fixováno v sou�adném systému S-JTSK; 

�� komunika�ní zp�ístupn�ní lokality a napojení na základní komunika�ní skelet m�sta je 
vymezeno: 
�� v souladu se schváleným územním plánem ulicemi Domoradickou a Za Plevnem, 

které jsou p�ipojeny na ulici Bud�jovická, kterou je veden pr�jezdní úsek silnice I/39; 
�� p�ímé napojení �ešené lokality je zprost�edkováno dvojicí k�ižovatek z ulice 

Domoradická a Za Plevnem; 

�� komunika�ní systém lokality je koncipován jako kombinovaný, složený z místních 
komunikací funk�ní skupiny C – obslužné a dále místních komunikací funk�ní 
podskupiny D1 – se smíšeným provozem, koncipované jako obytné ulice; 

�� obslužné komunikace – v�tev „1“, „3“ a „9“ jsou navrženy v základním uspo�ádání se 
dv�ma jízdními pruhy 2x2,75m a vodícími proužky 2x0,25m, to je v ší�ce 6,0m, chodníky 
jsou vedeny v základní ší�ce 2,25m, komunikace ve smyslu �SN 73 6110 Projektování 
místních komunikací jsou navrženy typu MO2 10,5/7,0/30 (místní obslužná komunikace 
se 2 jízdními pruhy, ší�ka prostoru místní komunikace, ší�ka hlavního dopravního 
prostoru, návrhová rychlost 30 km/h); 

�� na lokální páte�ní systém obslužných komunikací navazují další komunika�ní v�tve - „2“, 
„4“, „5“, „6“, „7“, „8“, „10“, „11“, „12“ a „13“, které jsou již koncipovány jako obytné ulice, 
jsou navrženy v souladu s p�íslušným ustanovením TP103 Navrhování obytných zón a 
slouží pro smíšený provoz p�ších a vozidel. Obytná ulice ve smyslu p�íslušných 
ustanovení je navržena se ší�kou uli�ního prostoru 8,0 a dopravním prostorem 5,0m 
v jedné komunika�ní úrovni, z n�hož je pak realizována p�ímá obsluha jednotlivých 
p�ilehlých pozemk� a objekt�; 

�� centrální prostor obytného souboru sleduje lokální h�eben území, je navržen s celkovou 
ší�kou uli�ního prostoru 22 metr�, obvodové komunika�ní v�tve „4“ a „5“ jsou navrženy 
se ší�kou dopravního prostoru 3,5m a navazujícím pásem pro p�ípadné parkování �i 
dopl�kovou zele� v ší�ce 2m + 0,5m, st�edová pochozí plocha tohoto ve�ejného 
prostranství má ší�ku 10 metr�; 

�� ve smyslu p�íslušných ustanovení vyhlášky MMR �R �. 501/2006 Sb., o obecných 
požadavcích na užívání území, je nejmenší ší�ka ve�ejného prostranství, jehož sou�ástí 
je obousm�rná komunikace zp�ístup�ující pozemek rodinného domu, 8 metr�. Sou�ástí 
t�chto ve�ejných prostranství je nejmén� jeden pruh vyhrazený pro p�ší umož�ující 
bezbariérové užívání v minimální ší�ce 2 m; 

�� všechny navrhované komunika�ní plochy budou vybaveny ve smyslu p�íslušných 
ustanovení vyhlášky MMR �R �. 398/2009 Sb., o obecných technických požadavcích 
zabezpe�ujících bezbariérové užívání staveb; 

�� navržené výškové vedení a podélné sklony komunikací vychází z pot�eb výškového 
osazení objekt�, pot�eb odvedení deš�ových vod a možností konfigurace terénu - min. 
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podélný sklon komunikací nesmí klesnout pod 0,5% a maximální podélný sklon 
komunikace nep�ekro�í 8,3%; 

�� návrh nep�edpokládá zavedení prost�edk� m�stské hromadné dopravy do �ešené 
lokality; 

�� sou�ástí stavby rodinných dom� bude realizace nejmén� jednoho garážového, resp. 
parkovacího odstavného stání na bytovou jednotku a dalšího parkovacího stání na 
vlastním pozemku; 

�� odstavná a parkovací stání budou navržena v parametrech pro stání vozidel velikostní 
podskupiny O2 ve smyslu p�íslušných ustanovení �SN 73 6056 Odstavné a parkovací 
plochy silni�ních vozidel  a �SN 73 6057 Jednotlivé a �adové garáže;  

�� sou�ástí místních komunikací budou za�ízení pro odvád�ní deš�ových vod 
z komunika�ních ploch a vozovek, odvodn�ní je zajišt�no jejich podélným a p�í�ným 
spádováním k uli�ním vpustím �i odvod�ovacím žlab�m a dále p�ípojkami do deš�ové 
kanalizace – viz kap. B.c.03;  

�� sou�ástí navrhovaných místních komunikací bude rovn�ž ve smyslu p�íslušných 
p�edpis� jejich �ádné ve�ejné osv�tlení – viz kap. B.c.05; 

 

B.c.02 ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 
Vodovodní sí� v Domoradicích, v�etn� souvisejících za�ízení, je ve správ� provozovatele 
Vodovody a kanalizace Jižní �echy, a.s. (pobo�ka �eský Krumlov - Latrán), vlastníkem je 
m�sto �eský Krumlov. 

Hlavním zdrojem pro vodovod je Vodárenská soustava Jižní �echy. Záložním zdrojem je 
Skupinový vodovod Kaplice – �eský Krumlov. Krom� toho má m�sto i vlastní zdroje. 
Vodojem Domoradice (Liš�í vrch - 597,00-592,00 m.n.m.) je hlavním �ídícím vodojemem 
m�sta, ze kterého je voda rozvád�na do ostatních zásobních vodojem� jednotlivých 
tlakových pásem. Sou�ástí vodojemu Domoradice je hygienické zabezpe�ení pitné vody 
formou chlorace. Kapacita vodních zdroj� i akumulace je posta�ující i pro nov� uvažovanou 
zástavbu. 

Návrh regula�ního plánu �eší výstavbu vodovodní sít� v souladu s návrhem územního plánu 
m�sta. Pro zásobování uvažované zástavby s p�evahou rodinných dom� se p�edpokládá 
realizace nových vodovodních �ad�, s propojením na stávající vodovodní vedení ur�ené pro 
pot�ebu sou�asné zástavby v Domoradicích. Vodovod bude sloužit, krom� zásobování 
pitnou vodou, i pro požární zabezpe�ení. 

Realizace navrhovaného vodovodu bude probíhat po �ástech - v etapách I až IV, s ohledem 
na výstavbu nemovitostí. 

Vodovodní sí� je navržena jako zokruhovaná v rámci jednoho tlakového pásma, s 
návazností na stávající ve�ejný vodovod na severu území. Nové hlavní �ady jsou ve 
výkresové �ásti ozna�eny „A“ až „I“. Páte�ní vedení - �ad „F“ a �ást �adu „A“ - mají navrženu 
dimenzi DN 100, ostatní potrubí bude DN 80. �ad „A“ bude napojen na stávající vodovod 
DN 200 v ulici Za Plevnem. �ad „F“ bude propojen na stávající �ad DN 100 v Domoradické 
ulici. Na tato nová vedení budou uvnit� území propojeny další navazující �ady. 

Na �adech budou v místech jejich vzájemného propojení osazeny plné po�ty zemních 
uzáv�r� (šoupátka). U ukon�ení potrubí na �adech „A“, „C“ a „I“ budou vysazeny hydranty 
DN 80. Další hydranty budou umíst�ny v pat�i�ných vzdálenostech v souladu s požadavky 
požárního zabezpe�ení a �SN 73 0873. Hydranty budou sloužit také k odvzdušn�ní �i 
odkalení potrubí. 
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Vodovodní p�ípojky budou napojeny na �ady navrtávkami. V míst� napojení potrubí bude 
umíst�n p�ípojkový uzáv�r. Každá p�ípojka bude zavedena za hranici pozemku, kde bude 
v armaturní šacht� umíst�n faktura�ní vodom�r a u níže položené zástavby i reduk�ní ventil. 

Na nový vodovod bude použito potrubí z polyetylénu �i z tvárné litiny (dle požadavku 
správce sít�) o p�edpokládaných sv�tlostech DN 80 a DN 100. Návrh dimenze potrubí je 
t�eba považovat za orienta�ní, který m�že být dále up�esn�n p�i zpracování vyššího stupn� 
projektové dokumentace. P�ípojky pro jednotlivé nemovitosti budou provedeny 
z polyetylénového potrubí o pr�m�ru D 40 mm. 

Vodovodní �ady budou uloženy v navrhovaných komunikacích, v pažené rýze na pískovém 
loži s krytím cca 1,5 metru, potrubí bude obsypáno št�rkopískem. Nad vedením bude 
umíst�na výstražná fólie (v p�ípad� plastového potrubí i signaliza�ní vodi�). Hutn�ný zásyp 
bude proveden z vyt�ženého materiálu. Povrchy budou upraveny p�i realizaci �TÚ, v míst� 
stávajících komunikací budou uvedeny do p�vodního stavu. 

Vodovodní vedení bude uloženo v souladu s požadavky uvedenými v �SN 73 6005. 
Ochranné pásmo navržených vodovodních �ad� �iní 1,5 metru na každou stranu od vn�jšího 
líce potrubí. 

Pro zpracování dalšího stupn� projektové dokumentace bude nutné provést p�esné 
zakreslení veškerých podzemních vedení v �ešeném území a respektovat požadavky 
správc� t�chto za�ízení, které vyplývají ze zákona. P�ed zapo�etím stavebních prací musí 
investor zajistit vytý�ení podzemních vedení v trasách výkop� jejich správci. 
 
Délky navržených vodovodních �ad�: 

- �ady DN   80  ………………………………………………………….. 2 046 m 
- �ady DN 100  ………………………………………… ……………….. 1 028 m 

 
Pot�eba vody pro uvažovanou výstavbu: 
Specifická pot�eba  bydlení  358 osob × 160 l/os,d               57,3 m3/d 
    vybavenost  odhad        2,0 m3/d 
    celkem                    59,3 m3/d 
Maximální denní pot�eba: 59,3 m3/d × 1,5                  89,0 m3/d 
Maximální hod. pot�eba: (89,0 m3/d × 2,1) : 24 h            7,8 m3/hod = 2,2 l/s 
Ro�ní spot�eba  59,3 m3/d × 360 dní           21 645 m3/rok 
 

B.c.03 ODKANALIZOVÁNÍ 
Kanaliza�ní sí� v Domoradicích, v�etn� souvisejících za�ízení, je ve správ� provozovatele 
Vodovody a kanalizace Jižní �echy, a.s. (pobo�ka �eský Krumlov - Latrán), �ást deš�ové 
kanalizace je ve správ� Technických služeb m�sta, vlastníkem sít� je m�sto �eský Krumlov. 

Kanalizace je v p�evážné �ásti m�sta realizována jako jednotná, s deš�ovými odd�lova�i. 
Odpadní vody jsou p�ivád�ny stokovou sítí na m�stskou centrální �istírnu odpadních vod. 
Kapacita �OV je dostate�ná i pro nov� uvažovanou zástavbu. 

Návrh regula�ního plánu �eší problematiku odvodn�ní v souladu s návrhem územního plánu 
m�sta. 

Realizace navrhované kanalizace bude probíhat po �ástech - v etapách I až IV, s ohledem 
na výstavbu nemovitostí. 

Splaškové odpadní vody: 
Splaškové vody z jednotlivých objekt� budou mít charakter domovních odpadních vod a 
budou spl�ovat požadavky na složení odpadních vod odvád�ných do ve�ejné kanalizace. 

Pro zajišt�ní likvidace odpadních vod z navrhované výstavby se p�edpokládá realizace nové 
oddílné splaškové kanaliza�ní sít�, s návazností na stávající jednotnou kanalizaci vedenou 
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v p�vodní zástavb� na severu území. Napojení bude provedeno do stoky jednotné 
kanalizace DN 600 v ulici Za Plevnem. 

Pro odkanalizování nemovitostí je navržena tlaková kanalizace. Kombinace gravita�ní 
kanalizace a spole�ných �erpacích stanic zde není vhodná vzhledem k p�edpokládané 
etapizaci výstavby a �lenitosti terénu. Pouze v míst� p�ed napojením na stávající stoku DN 
600 je vedena gravita�ní kanalizace, ozna�ená jako Stoka „A“. 

Výtla�né potrubí splaškové kanalizace bude realizováno jako v�tevná sí�. Zaúst�ní tlakové 
kanalizace do gravita�ní stoky „A“ bude provedeno v uklid�ovací šacht� ŠA2. Jednotlivé 
nemovitosti budou mít vlastní individuelní �erpací jímky 

Stoka „A“ gravita�ní kanalizace DN 300 bude zaúst�na do stávající kanalizace DN 600 
v nov� vysazené šacht� ŠA1. Zakon�ení bude provedeno v uklid�ovací šacht� ŠA2. Nové 
výtla�né �ady jsou ve výkresové �ásti ozna�eny jako Výtlak „A“ až „J“. Na za�átku každého 
výtlaku, u výškových lom� potrubí a v místech vzájemného propojení budou z�ízeny 
armaturní revizní šachty AŠ, ve kterých bude možné zajistit propláchnutí, odvzdušn�ní �i 
vypušt�ní p�íslušného úseku potrubí. 

Tlakové kanaliza�ní p�ípojky navrhované zástavby budou napojeny na nové výtla�né �ady 
p�es šoup� se zemní soupravou. �erpací jímky budou sou�ástí domovní kanalizace 
jednotlivých nemovitostí a budou vybaveny objemovými �erpadly (nap�. Sigma EFRU), které 
budou svými parametry pro danou lokalitu vhodn�jší než odst�edivá �erpadla. 

Na novou splaškovou gravita�ní kanalizaci bude použito potrubí z kameniny �i z PVC o 
sv�tlosti DN 300. Výtla�né potrubí bude realizováno z polyetylénu �i polypropylénu 
s p�edpokládanými vn�jšími pr�m�ry D 50, D 63 a D 90 mm. Návrh dimenzí jednotlivých 
potrubí je t�eba považovat za orienta�ní, a bude dále up�esn�n na základ� podrobného 
výpo�tu p�i zpracování vyššího stupn� projektové dokumentace. Minimální povolená 
pr�to�ná rychlost v potrubí �iní 0,8 m/s a musí být dosažena alespo� jedenkrát za den, 
p�i�emž zdržení odpadní vody v tlakové kanalizaci nesmí p�ekro�it 8 hodin. P�ípojky pro 
jednotlivé nemovitosti budou provedeny z polyetylénového potrubí vn�jšího pr�m�ru D 40 
mm. 

Stoka i výtla�né �ady budou uloženy v navrhovaných komunikacích v pažené rýze, u výtlaku 
s krytím cca 1,3 metru. Potrubí bude obsypáno št�rkopískem. Nad vedením bude umíst�na 
výstražná fólie. Hutn�ný zásyp bude proveden z vyt�ženého materiálu. Povrchy budou 
upraveny p�i realizaci �TÚ, v míst� stávajících komunikací budou uvedeny do p�vodního 
stavu. 

Vedení kanalizace bude uloženo v souladu s požadavky uvedenými v �SN 73 6005. 
Ochranné pásmo navržených vedení �iní 1,5 metru, m��eno na ob� strany od vn�jšího líce 
potrubí. 

Pro zpracování dalšího stupn� projektové dokumentace bude nutné provést p�esné 
zakreslení veškerých podzemních vedení v �ešeném území a respektovat požadavky 
správc� t�chto za�ízení, které vyplývají ze zákona. P�ed zapo�etím stavebních prací musí 
investor zajistit vytý�ení podzemních vedení v trasách výkop� jejich správci. 

Deš
ové vody:  
V sou�asnosti se v severní �ásti zájmového území nachází oddílná deš�ová kanalizace. 
Jedná se o stoky DN 300 až DN 800, vedené západním sm�rem. Na této kanalizaci byl 
v nedávné dob� proveden kamerový pr�zkum, který prokázal nedostatky a poruchy tohoto 
vedení v ur�itých úsecích. 

Pro zajišt�ní likvidace deš�ových vod z navrhovaných komunikací se p�edpokládá �áste�né 
využití stávající kanalizace, realizace nové oddílné deš�ové kanaliza�ní sít� a rovn�ž využití 
zasakování. Odvodn�ní komunikací v severní �ásti území je možné �ešit kombinací 
kanalizace a zasakování. Jižní �ást území, vzhledem k etapizaci výstavby a konfiguraci 
terénu, není možné odvodnit pomocí gravita�ní kanalizace, proto se zde uvažuje pouze 
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s využitím zasakování. Nové využití území a nevyhovující stav �ásti stávající stoky deš�ové 
kanalizace v areálu firmy GASPED si vyžádají p�eložky a rekonstrukci tohoto vedení. 

Odvád�ní deš�ových vod z komunikací musí být �ešeno tak, aby se co nejvíce snížil 
okamžitý odtok z území a byl vždy redukován vhodnými urbanistickými a technickými 
zásahy na co nejmenší možné hodnoty (snížení koeficientu odtoku, zelené pásy, apod.).. 

Deš�ové vody ze st�ech a p�ilehlých zpevn�ných ploch jednotlivých nemovitostí budou 
likvidovány p�ímo na vlastních pozemcích t�chto objekt�. P�edpokládá se z�ízení 
akumula�ních jímek, zachycená voda se využije pro zálivku zelen�, p�epad z jímek bude 
proveden do zásaku. Pokud to prokáže hydrogeologický pr�zkum, mohou být tyto deš�ové 
vody zasakovány i p�ímo, s využitím podzemních vsakovacích rýh a trativod�. 

Navržené kanaliza�ní �ady jsou ve výkresové �ásti ozna�eny „B“ až „H“, p�i�emž stoky „B“ a 
„C“ jsou p�eložkami p�vodní kanalizace. P�eložka �ásti p�vodní kanalizace DN 800 bude 
provedena v úseku mezi šachtami ŠB1 až ŠB7, p�eložka koncového úseku stoky DN 600 
bude realizována mezi šachtami ŠB5 a ŠC1. 

Na stokách budou v místech jejich vzájemného propojení i v mezilehlých úsecích vysazeny 
vstupní šachty Š. Mezi šachtami bude potrubí vedeno v p�ímém sm�ru a jednotném spádu. 
Šachty budou skružové, zakryté betonovou deskou nebo p�echodovou skruží, budou 
opat�eny stupadly a kruhovými litinovými poklopy, segmenty vstupních šachet budou 
t�sn�ny integrovanými spoji z polyuretanu. Šachta ŠB1 bude realizována jako spadiš�ová, 
vzhledem k velké hloubce navazující stávající stoky. 

Napojení stoky „B“ nové deš�ové kanalizace, odvád�jící vody ze severovýchodní �ásti 
území, bude provedeno do stávající stoky deš�ové kanalizace DN 800 v šacht� ŠB1. 
Západní okraj území bude odvodn�n stokami „G“ a „H“ do stávajícího rybní�ku, 
nacházejícího se mimo �ešenou oblast. Tento rybní�ek je v sou�asnosti nepr�to�ný, 
napojení kanalizace si proto vyžádá jeho úpravu a revitalizaci (není p�edm�tem této 
dokumentace), s dopln�ním odtokového objektu. 

V nových komunikacích, kde se nachází navrhovaná deš�ová kanalizace, budou 
v pot�ebných místech z�ízeny uli�ní vpusti. P�ípojky vpustí budou napojeny na nové �ady do 
p�edem vysazených odbo�ek. Spád potrubí p�ípojek bude min. 1% a bude uzp�soben 
hloubce stoky. Odvod�ovaná plocha na jednu vpust by nem�la p�ekro�it 400m2.   

U nové komunikace ve východní �ásti území, v jeho nejjižn�jší �ásti v míst�, kde vzniká 
malé „údolí“, bude z�ízeno podzemní zasakovací za�ízení, nebo� p�ilehlé zelené pásy by 
v p�ípad� p�ívalového dešt� nebyly schopny samy o sob� zajistit rychlé vsáknutí 
nahromad�né povrchové vody. Druh tohoto za�ízení bude blíže specifikován ve vyšším 
stupni dokumentace, po provedení hydrogeologického pr�zkumu. V úvahu p�icházejí 
vsakovací rýhy vypln�né kamenivem, voštinové bloky nebo specielní trubní „tunely“. 
Takovéto za�ízení zajistí dostate�nou retenci zachycené vody a následné zasáknutí do 
okolního prostoru. Odvod vody z komunikace zajistí i v tomto p�ípad� uli�ní vpusti, p�ípojky 
budou napojeny na zasakovací za�ízení p�es rozd�lovací šachtici s usazovacím prostorem. 

V jižní �ásti pozemku na západ� území bude k odvodn�ní p�íslušných komunikací využit 
p�vodní p�íkop vedený podél stávající cesty, který bude následn� v dalších etapách 
výstavby upraven. Odtok vody p�íkopem bude po realizaci rodinných dom� v p�ípad� silných 
srážek odvád�t mén� vody než doposud, nebo� parcelace pozemk� a jejich oplocení 
neumožní povrchový odtok deš�ové vody z okolního terénu. P�íkop dále pokra�uje 
jihozápadním sm�rem mimo �ešené území a je zde proložen betonovými žlabovkami, které 
neumož�ují zasakování. Proto by bylo vhodné zvolit jiný zp�sob opevn�ní p�íkopu - nap�. 
zatrav�ovaní dlaždice (není p�edm�tem této dokumentace). 

Na stávající stoku deš�ové kanalizace DN 300 (na návsi v p�vodní zástavb� u Domoradické 
ulice) bude v nové šacht� ŠP napojen i trubní p�epad DN 200 z uvažované vodní nádrže. 
Dotace vody pro nádrž bude umožn�na ze stávající studny, která se nachází v tomto míst�. 
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Na novou deš�ovou kanalizaci bude použito potrubí z kameniny �i z PVC o sv�tlosti DN 300, 
p�ípojky uli�ních vpustí budou DN 200, p�eložky budou provedeny z potrubí DN 600 a DN 
800 (materiál ur�í správce kanalizace). Návrh dimenzí jednotlivých stok nové kanalizace je 
t�eba považovat za orienta�ní, a bude dále up�esn�n na základ� podrobného výpo�tu p�i 
zpracování vyššího stupn� projektové dokumentace. 

Stoky budou uloženy v navrhovaných komunikacích v pažené rýze. Nad vedením bude 
umíst�na výstražná fólie. Hutn�ný zásyp bude proveden z vyt�ženého materiálu. Povrchy 
budou upraveny p�i realizaci �TÚ, v míst� stávajících komunikací budou uvedeny do 
p�vodního stavu. 

Vedení kanalizace bude uloženo v souladu s požadavky uvedenými v �SN 73 6005. 
Ochranné pásmo navržených vedení �iní 1,5 metru, m��eno na ob� strany od vn�jšího líce 
potrubí. 

Pro zpracování dalšího stupn� projektové dokumentace bude nutné provést p�esné 
zakreslení veškerých podzemních vedení v �ešeném území a respektovat požadavky 
správc� t�chto za�ízení, které vyplývají ze zákona. P�ed zapo�etím stavebních prací musí 
investor zajistit vytý�ení podzemních vedení v trasách výkop� jejich správci. 
 
P�edpokládané délky navržené kanalizace: 

- stoka splaškové kanalizace DN 300   ……………………………….       15 m 
- výtlak D 50 mm ………………………………………………………… 1 994 m 
- výtlak D 63 mm …………………………………………………………    336 m 
- výtlak D 90 mm  ………………………………………………………..     234 m 

Odtoková množství splaškových vod: 
Množství splaškových vod odvád�ných do kanalizace bude odpovídat specifické pot�eb� 
vody uvedené v �ásti „Vodovod“. Pro hodnotu pr�tok� potrubím resp. návrhového odtoku do 
kanalizace je ur�ující sou�asnost �erpacích jednotek. 

- pr�m�rný denní odtok Qd:   ………………………………………………        59,3 m3/d 
- návrhový odtok Qn: ………………………………………………………..   8,9 l/s 

Qn = q�. N-2, kde 
q� … výkon �erpadla (0,8 l/s) 
N … po�et p�ipojených �erpacích za�ízení (cca 125 nemovitostí) 

Odtoková množství deš
ových vod: 
Hydrotechnický výpo�et není sou�ástí regula�ního plánu, odtoková množství bude možné 
up�esnit až ve vyšším stupni dokumentace, na základ� podrobn�jších údaj� o využití a 
�len�ní �ešených území, druhu a vým�rách odvod�ovaných ploch. 
Množství deš�ových vod odvád�ných deš�ovou kanalizací je stanoveno pouze orienta�n�. 
Jedná se o severní �ást �ešeného území 

- zámková dlažba:…………… 0,6 x 14 250 m2…………………….   8 550 m2 
- živice:    0,8 x 2 800 m2      2 240 m2 
celkem: ………………………………………………………………… 10 790 m2 

 
Qvýp = 0,016 l/s,m2 x 10 790 m2 = 172,6 l/s …………….…celkový výpo�tový odtok 

 
V�tší �ást t�chto komunikací (cca 80 %) se odvod�uje do stávající stoky DN 800, zbytek (20 
%) do rybní�ku situovaného mimo �ešenou oblast. Navýšení odtoku do stoky, vyvolané 
odvodn�ním nových komunikací, bude tedy �init cca 138,1 l/s, p�ítok do rybní�ku se bude 
pohybovat ve výši cca 34,5 l/s. 

Množství deš�ových vod odvád�ných do zásaku bude odpovídat vým��e a struktu�e 
jednotlivých odvod�ovaných ploch. 
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B.c.04 ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 
Zajišt�ní p�íkonu elektrické energie 
P�edm�tem �ešení regula�ního plánu je návrh úpravy a rozší�ení distribu�ní sít� VN 22kV a 
nového kabelového rozvodu VN 22kV v�etn� dvou nových distribu�ních kioskových 
trafostanic 22/0,4kV pro �ešenou oblast Domoradice Jih v k.ú. �eský Krumlov. Návrh byl  
projednán s E.ON �eský Krumlov – p.�erný a  p. J. Šmikmátor.  

Charakteristika spot�eby 
V �ešeném území je navrhována p�evážn� zástavba rodinných dom� - odb�ry 
elektrifikované v kategorii  B  - vytáp�ní  a oh�ev TUV zemním plynem.  P�edpokládaná 
výstavba – 124 RD (cca 148 byt�, resp. 426 obyv.). Vztažný výkon jednoho RD na 
trafostanici �iní 2,2 až 4 kW. Reáln� je nutno po�ítat i s možností elektrického vytáp�ní a 
oh�evu TUV, p�ípadn� s kombinací systém�. 

Dimenzování sít� 
P�edpokládaný p�íkon lokality je  0,31 až 0,496 MW (p�i elektrickém vytáp�ní a oh�evu TUV 
až 0,6 MW). Pro VO je pot�ebný p�íkon asi 3,5 kW. 

Návrh �ešení 
Elektrorozvodná sí� VN: 
Trasa vrchního vedení VN je stabilizovaná. 
Pro napájení sledované oblasti budou vybudovány 2 kioskové trafostanice napájené 
z procházejícího (lokáln� p�eloženého) kabelu 22kV. U trafostanice  bude umíst�n zapínací 
bod VO. 

P�eložka kabelu 22KV 
Podle p�edb�žných podklad� E.ON je stávající trasa kabelu 22 kV �áste�n� vedena p�es 
pozemky plánované výstavby RD. Trasu bude nutno p�eložit. Up�esn�ní polohy kabelu bude 
provedeno vytý�ením. 

P�ípojka trafostanic 
P�ipojení bude provedeno smy�kou ze stávajícího nebo p�eloženého kabelu 22kV.  

Kabelová sí� NN: 
Kabelová sí� nízkého nap�tí bude uložena v chodnících po obou stranách komunikace. 
P�ípojná místa budou umíst�na na rozhraní parcel - vždy jedna p�ípojná sk�í� a dvojitý 
elektrom�rový rozvád��. Po�ítá se s místem pro dvousazbové m��ení. 
Na základ� návrhu a výpo�tu sít� budou ur�ena místa pro umíst�ní rozpojovacích           
bod� (jedná se o pilí�e v rámci p�ípojných míst). 
 

B.c.05 VE�EJNÉ OSV
TLENÍ 
V nové lokalit� rodinných dom� Domoradice Jih bude v chodnících podél komunikací a 
v prostorech zelen� provedeno nové osv�tlení výbojkovými svítidly osazenými p�evážn� na 
uli�ních, p�ípadn� sadových bezpaticových stožárech. Typy svítidel budou up�esn�ny 
v podrobn�jším stupni dokumentace – technickými parametry však musí odpovídat 
nám�tovému osv�tlovacímu t�lesu 50 -150W (jednotnost dle provozovatele TS M�sta �eský 
Krumlov). Návrhem je �ešeno venkovní osv�tlení veškerých komunikací v�etn� parkových 
cest pro p�ší v celé lokalit�. 
 

Technické �ešení 
Napojení bude provedeno ze zapínacího bodu u projektované TS1. Ovládání bude pomocí 
signálu HDO. Stožáry jsou umíst�ny u oplocení a v�tšinou u hranic pozemk� - budou 
osazeny v betonovém základu a budou uzemn�ny. Rozmíst�ní cca 61 osv�tlovacích bod� o 
celkovém p�íkonu cca 3,5 kW bude upraveno v rovnom�rných rozte�ích po zp�esn�ní 
polohy vjezd� na pozemky – v souladu s celkovou urbanistickou koncepcí lokality, podle PD 
komunikací a požadavk� budoucího provozovatele v následných stupních dokumentace.  
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Druh kabel� - kabelové vedení V.O.:  0,4 kV  -  kabel CYKY 4x 10 mm2 + FeZn 10 mm. 
Kabelová sí� je vedena ve spole�né trase s kabely E.ON. 

Uložení kabelu - bude provedeno dle �SN 332000-5-52. Kabel VO bude uložen v zemi v 
kabelové rýze 35 x 80 cm v pískovém loži a zakryt výstražnou folií v podélném sm�ru 
vesm�s v soub�hu  s kabely E.ON NN dle �SN 736005. V místech s nebezpe�ím 
mechanického poškození (pod komunikacemi) bude kabel uložen v hloubce 1m v chráni�ce 
AROT 50.  
 

B.c.06 ZÁSOBOVÁNÍ  PLYNEM 
Plynovodní sí� v Domoradicích, v�etn� souvisejících za�ízení, je ve správ� distributora 
zemního plynu - spole�nosti E.ON �eská republika, s.r.o. 

Domoradice jsou zásobovány zemním plynem z VTL regula�ní stanice Domoradice 
st�edotlakou distribu�ní sítí. Kapacita stávajících plynárenských za�ízení je dostate�ná i pro 
nov� uvažovanou výstavbu. 

Realizace navrhovaného plynovodu bude probíhat po �ástech v etapách I až IV, s ohledem 
na výstavbu nemovitostí. 

Návrh regula�ního plánu �eší výstavbu STL plynovodní sít� v zájmovém území. Toto �ešení 
je v souladu s návrhem Územního plánu m�sta. Celková koncepce �ešení plynofikace 
podléhá souhlasnému stanovisku plynárenského podniku. 

Plyn bude využíván pro pot�ebu vytáp�ní, p�ípravu teplé vody a p�ípadn� i pro tepelnou 
úpravou pokrm�. Pro zásobování uvažované výstavby s p�evahou rodinných dom� se 
p�edpokládá realizace nových STL plynovodních �ad�. 

Napojení bude provedeno ze stávajícího STL �adu DN 100 mm vedeného severn� od 
�ešeného území v ulici Za Plevnem, a to p�ívodním �adem „A“ o pr�m�ru D 90 mm.Nová 
STL plynovodní sí� je navržena jako v�tevná. Navržené �ady jsou ve výkresové �ásti 
ozna�eny „A“ až „I“. 

STL plynovodní p�ípojky budou napojeny na �ady p�es T-kusy. Každá p�ípojka bude 
zavedena na hranici pozemku, kde bude v oplocení umíst�na sk�í� s hlavním uzáv�rem 
p�íslušného plynového odb�rného za�ízení. 

Na nový STL plynovod bude použito potrubí z polyetylénu s p�edpokládanými vn�jšími 
pr�m�ry D 50, D 63 a D 90 mm. Návrh dimenzí jednotlivých potrubí je t�eba považovat za 
orienta�ní, a bude dále up�esn�n p�i zpracování vyššího stupn� projektové dokumentace, 
v souladu s podmínkami plynárenského podniku. P�ípojky pro jednotlivé nemovitosti budou 
provedeny rovn�ž z polyetylénového potrubí pot�ebné dimenze, p�edpokládá se pr�m�r D 
25 mm. 

Plynovodní �ady budou uloženy v komunikacích, v pažené rýze na pískovém loži s krytím 
cca 1,1 metru, potrubí bude obsypáno št�rkopískem. Nad vedením bude umíst�na 
výstražná fólie a signaliza�ní vodi�. Hutn�ný zásyp bude proveden z vyt�ženého materiálu. 
Povrchy budou upraveny p�i realizaci �TÚ, v míst� stávajících komunikací budou uvedeny 
do p�vodního stavu. 

Plynovodní vedení bude uloženo v souladu s požadavky uvedenými v �SN 73 6005. 
Ochranné pásmo u navržených plynovodních �ad� �iní 1 metr na každou stranu od vn�jšího 
líce potrubí. 

Pro zpracování dalšího stupn� projektové dokumentace bude nutné provést p�esné 
zakreslení veškerých podzemních vedení v �ešeném území a respektovat požadavky 
správc� t�chto za�ízení, které vyplývají ze zákona. P�ed zapo�etím stavebních prací musí 
investor zajistit vytý�ení podzemních vedení trasách výkop� jejich správci. 
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P�edpokládané délky navrženého plynovodního potrubí: 
- �ady D 50 mm     ………………………………………………………… 1 998 m 
- �ady D 63 mm     …………………………………………………………    353 m 
- �ady D 90 mm    …………………………………………………………    238 m 

 
Pot�eba plynu pro celou oblast: 
Reálná pot�eba se m�že m�nit podle konkrétních požadavk� na odb�r plynu, po up�esn�ní 
ve vyšším stupni dokumentace. V kategoriích odb�r� obyvatelstva u rodinných dom� je 
uvažováno s plynofikací ve výši 100 % (125 nemovitostí). 

Celková pot�eba: 
- hodinová neredukovaná pot�eba: …………………………………     375 m3/hod 
- hodinová redukovaná pot�eba: …………………………………     300 m3/hod 
- ro�ní pot�eba:   …………………………………………………………     500 tis. m3/rok 

 

B.c.07 TELEKOMUNIKACE 
Telefonní sí
  
Návrh �ešení  
V �ešeném území se uvažuje s výstavbou 124 RD (148 byt�) a vybavenost (vyhlídková 
kavárna cca 100 míst). Výstavba je rozvržena do 4 etap realizace. Nov� budovaná sí� je 
kapacitn� �ešena na 100% telefonizaci. 

V �ešeném území jsou navrženy nové telefonní rozvody – s jinými rozvody není uvažováno. 
Navržené úpravy komunikací vyvolají p�eložky stávajících telefonních rozvod�. 

Napojení 
Navrhovaná výstavba bude na telefonní sí� napojena úložnými rozvody. Nové rozvody 
budou napojeny ze stávajícího sí�ového rozvad��e SR 20, který je u parkovišt� TESCO. 
Rozmíst�ní ú�astnických rozvad��� je patrné ve výkresové �ásti. P�edpokládá se, že 
rozvad��e budou osazeny ve spole�ných sloupcích s ostatními médii. Sloupky jsou 
doporu�eny sdružené vždy pro dv� sousední parcely. P�ívody do jednotlivých ú�astnických 
rozvad��� budou provedeny kabelem s profilem 5XN.  

Jednotlivé objekty budou p�ipojeny kabely s profilem 3XN. V objektech budou ukon�eny 
koncovým rozvad��em. Pokud by se telefonní sí� budovala v p�edstihu p�ed navrženými 
domy, byly by kabely s dostate�nou rezervou pro zatažení do objektu ponechány v zemi na 
hranici p�íslušné parcely. 

Aby se zabránilo následným zásah�m do hotových povrch� komunikací, budou rozvody pro 
návazné etapy výstavby dovedeny až na hranici etap a tam ukon�eny koncovkami a na n� 
se následn� naváže výstavbou další etapy. 

Veškeré rozvody budou uloženy v souladu s �SN 73 6005. 

Vyvolané p�eložky 
Navrhované úpravy stávajících komunikací vyvolají nutnost p�eložek stávajících kabel�. 
Jedná se o prostor návsi, kde bude posunut stávající ÚR 20/9 a p�eložen p�ívod do tohoto 
ÚR a do ÚR 20/8 v areálu Technických služeb. V této trase jsou uloženy i dv� prázdné 
HDPE trubky. Dále budou p�eloženy i odchozí kabely z ÚR 20/9. 

Další úprava bude t�eba podél severního okraje areálu LESY a.s., kde se bude m�nit 
niveleta stávajícího terénu. V trase je uložen kabel 1/800 (1/600?) a dv� HDPE trubky. 
Polohu t�chto kabel� bude t�eba výškov� upravit v souladu s navrženou niveletou. 
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B.c.08 ODPADOVÉ HOSPODÁ�STVÍ 
Navrhovaná koncepce dopravní obsluhy lokality Domoradice Jih umož�uje sb�r odpadu u 
naprosté v�tšiny vjezd� na stavební pozemek. Pokud není možné zajistit pr�jezd sb�rných 
voz� zklidn�nými komunikacemi (obytná ulice u poz. rodinných dom� �. 92, 93, 94 a 95), 
budou sb�rné nádoby p�istavovány k pr�jezdnímu profilu p�ilehlé místní obslužné 
komunikace. Svoz domovního odpadu bude organizován Technickými službami m�sta 
z nádob p�istavených v ur�enou dobu majiteli (uživateli) pozemk� do prostoru vjezdu.  
 
V hlavním výkrese (�. 1.01) jsou vyzna�ena 2 stanovišt� pro kontejnery t�íd�ného odpadu: 
1. p�i vjezdu do areálu Technických služeb m�sta a 2. u p�íjezdové komunikace p�i 
západním oplocení bývalého areálu Státních les� proti pozemk�m �. 6 a 22. Situa�ní 
rozložení stanoviš� pokrývá radius docházky p�i vstupu nebo odchodu z obytných ploch 
�ešené lokality. 
�� v obytné �tvrti nízkopodlažního bydlení bude vznikat b�žný komunální odpad (p�ípadn� 

odpady z drobných provozoven služeb) – tedy b�žné druhy odpad� se standardní 
formou odstra�ování; nakládání s odpady v lokalit� Domoradice bude �ešeno 
v návaznosti na systém sb�ru odpadu v celém m�st�, v�etn� separace a sb�ru 
recyklovatelného odpadu, a sb�ru a likvidace nebezpe�ného odpadu; 

��Pro sb�r zbytkového komunálního odpadu slouží typizované sb�rné nádoby (100 l), 
velkoobjemové kontejnery (1.100 l) a na ve�ejných prostranstvích též koše na odpadky. 
P�edpokládá se, že pro všechny �ty�i etapy výstavby lokality Domoradice Jih bude 
pot�eba celkem cca 140 popelnic (RD), 1-2 kontejnery pro restauraci /kavárnu a 2 
stanovišt� na separovaný odpad (cca 250 obyvatel/ 1 stanovišt�); 

�ešení sb�ru odpad� v pr�b�hu výstavby lokality 
�� p�i výstavb� objekt� budou vznikat obvyklé druhy odpad� typické pro výstavbu 

obdobných obytných areál�. V�tšina odpad� bude spadat do skupiny 17 Stavební a 
demoli�ní odpad; resp. výkopy v souvislosti se zakládáním staveb. Nakládání s odpady 
vznikajícími p�i výstavb� bude zajiš�ovat dodavatel stavby. Na dodavateli stavby bude 
požadováno, aby co nejv�tší množství odpad� bylo recyklováno a využito jako druhotná 
surovina, v p�ípadn� místního inertního odpadu i k úprav� topografie terénu p�ímo 
v lokalit�.  

 

B.d PODMÍNKY PRO ZM
NY STAVEB A ZM
NY VLIVU STAVEB NA 
VYUŽITÍ ÚZEMÍ� 

Lokalita Domoradice Jih je platným územním plánem ur�ena pro rozvoj obytných ploch – 
p�vodn� s p�edstavou p�estavby centra obce a transformace bývalého areálu Státních les� 
na za�ízení ob�anské vybavenosti. S požadavkem na stabilizaci nedávno do zmín�ného 
areálu lokalizovaných provoz� (truhlá�ská provozovna, opravny nákladních automobil�, …) 
vyvolává pot�ebu ú�inných protihlukových opat�ení, která zajistí dostate�nou míru izolace 
provoz� drobné výroby od ploch pro bydlení.  

Rozvojová plocha je v souladu s platným územním plánem vymezena pro nízkopodlažní 
obytnou zástavbu (regulativ „BI“) v rodinných domech o max. dvou nadzemních podlažích, 
p�ípadn� jednom nadzemním podlaží s využitelným podkrovím. Pro rodinné domy (stávající i 
p�ípadn� navrhované) v ploše smíšeného využití („SM“) je t�eba uplatnit stejnou podmínku. 
Ostatní stávající objekty v ploše smíšeného využití je možné pokládat za stabilizované; nov� 
navrhované objekty jsou omezeny hladinou dvou nadzemních podlaží.  

V rámci regula�ního plánu je p�ehodnocen p�vodní zám�r na transformaci bývalého areálu 
Státních les� na za�ízení ob�anské vybavenosti. V zájmu stabilizace stávajícího využití 
areálu je proto navrženo za�adit areál do plochy drobné výroby, �emesel a služeb („VD“). 
Stávající objekty v plochách „VD“ a „OT“ (Obslužná sféra – technická vybavenost) je 
možné pokládat za stabilizované; nov� navrhované objekty jsou omezeny hladinou t�í 



 
	���������� !"#��� $%&��'()%*� � ������������	
�������
����������������������
 

��,��	�������-��-�� � �+! � ������
 

nadzemních podlaží (resp. výškou �ímsy 10m nad terénem) nebo dvou nadzemních podlaží 
s využitelným podkrovím.  

Uvedené hladiny zástavby jsou stanoveny s ohledem na vizuální kontakt lokality 
s vyhlídkovým ochozem v�že zámku �eský Krumlov – a to s cílem zachovat m��ítko 
drobných staveb a nenarušit krajinný ráz �eskokrumlovské kotliny. V p�ípad� šikmých st�ech 
je t�eba zachovat tradi�ní sklon v rozmezí cca 35 až 45°. 

Z hlediska funk�ního využití území je t�eba v d�sledku stabilizace provoz� situovaných 
v bývalém areálu Státních les� („VD“) a obdobn� i v areálu technických služeb m�sta 
(„OT“) zajistit ú�inné protihlukové opat�ení na hranici uvedených ploch s navrhovanými 
plochami bydlení – nap�. ve form� protihlukové st�ny výšky 3 až 4m s oboustranným (dle 
možnosti) pásem st�ední a vysoké a st�ední zelen� s druhy d�evin s nadpr�m�rnou 
schopností zachycení prachu. Pokud tvo�í hranici areálu objekty, bude funkci protihlukové 
st�ny plnit ze� objektu na hranici pozemku. P�i úprav� využití stávajících objekt� je 
nezbytné zajistit kvalitu prost�edí okolních pozemk� odpovídající plochám jejich funk�ního 
využití. Zm�na využití objektu nesmí trvale p�ímo (zp�sobem svého využití) nebo druhotn� 
(vyvolaným provozem na komunika�ní síti) negativn� ovlivnit pozemky soused�. 

Realizace II.etapy lokality Domoradice Jih je podmín�na asana�ním opat�ením v zájmu 
rozší�ení koridoru p�íjezdové komunikace v prodloužení ulice Domoradické. Realizace III. a 
IV. etapy je podmín�na realizací II. etapy – viz kap. B.g. 
  

B.e  PODMÍNKY PRO VYMEZENÁ OCHRANNÁ PÁSMA � 
V rámci návrhu regula�ního plánu lokality �eský Krumlov – Domoradice Jih nejsou 
navrhována nová ochranná pásma p�írodního nebo kulturního charakteru. Nová technická 
ochranná pásma se týkají výhradn� inženýrské infrastruktury a jsou lokalizována ve ve�ejn� 
p�ístupných plochách (viz popis níže). 
 
P�ÍRODNÍ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 
V lokalit� �eský Krumlov – Domoradice Jih nejsou vymezeny nové p�írodní limity.  
Stávající limity ochrany p�írody a krajiny, jimiž je lokalita ovlivn�na (podrobn�ji viz kap. A.e): 

- lokalita Natura 2000 - evropsky významná lokalita (EVL) CZ 0314124 Blanský les; 
- významné krajinné prvky (VKP) ze zákona – niva vodního toku; lesy; 
- ochranné pásmo NRBK ÚSES  K 174 Vltavská niva – Dív�í Kámen; 

 
TECHNICKÉ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 
Vliv ochranných pásem technické infrastruktury na praktickou využitelnost území je �asto 
�ídícím faktorem pro p�íští formování prostoru. P�i využití území je nutno respektovat 
všechna ochranná pásma – jak stávajících tak i nov� navrhovaných technických sítí. 

�ešené území není dot�eno ochranným pásmem dopravních staveb. 
 
Návrh trasování inženýrských sítí d�sledn� respektuje koridory ve�ejných prostranství.  

V následujícím komplexním shrnutí jsou uvedeny technické limity technických sítí, jimiž je 
lokalita Domoradice Jih dot�ena  

 
�� Vodní hospodá�ství: 

♦ Vodovody: ochranným pásmem se rozumí prostor v bezprost�ední blízkosti vodovodních �ad� 
ur�ený k zajišt�ní jejich provozuschopnosti a  bezprost�ední ochrany p�ed jejich poškozením. 
Ochranná pásma u vodovodních �ad� jsou vymezena vodorovnou vzdáleností od vn�jšího 
líce st�ny potrubí na každou stranu:  
a) do pr�m�ru 500 mm v�etn� jsou 1,5 m,  
b) nad pr�m�r 500 mm jsou 2,5 m,  
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c) o pr�m�ru nad 200 mm, jejichž dno je uloženo v hloubce v�tší než 2,5 m pod upraveným 
povrchem, se vzdálenosti podle písmene a) nebo b) od vn�jšího líce zvyšují o 1,0 m.  
Výjimku z ochranného pásma m�že povolit v od�vodn�ných p�ípadech vodoprávní ú�ad. S 
písemným souhlasem vlastníka vodovodu pop�ípad� provozovatele, pokud tak vyplývá ze 
smlouvy o provozování vodovodu, lze v ochranném pásmu vodovodního �adu: a) provád�t 
zemní práce, stavby, umís�ovat konstrukce nebo jiná podobná za�ízení �i provád�t �innosti, 
které omezují p�ístup k vodovodnímu �adu nebo které by mohly ohrozit jeho technický stav 
nebo plynulé provozování; b) vysazovat trvalé porosty; c) provád�t skládky mimo jakéhokoliv 
odpadu; d) provád�t terénní úpravy. Nezíská-li osoba, která hodlá provád�t uvedené �innosti, 
souhlas, m�že požádat vodoprávní ú�ad o povolení k uvedené �innosti v ochranném pásmu. 
Vodoprávní ú�ad m�že tuto �innost povolit a sou�asn� stanovit podmínky pro jejich 
provedení. 

♦ Kanalizace – ochrannými pásmy se rozumí prostor v bezprost�ední blízkosti kanaliza�ní stoky 
a objekt�, které jsou ur�eny k zajišt�ní provozuschopnosti.  
Ochranná pásma kanaliza�ní stoky jsou vymezena vodorovnou vzdáleností od vn�jšího líce 
st�ny potrubí na každou stranu:  
a) do pr�m�ru 500 mm v�etn� - 1,5 m,  
b) nad pr�m�r 500 mm - 2,5 m,  
c) o pr�m�ru nad 200 mm, jejichž dno je uloženo v hloubce v�tší než 2,5 m pod upraveným 

povrchem, se vzdálenosti podle písmene a) nebo b) od vn�jšího líce zvyšují o 1,0 m.  
Výjimku z ochranného pásma m�že povolit v od�vodn�ných p�ípadech vodoprávní ú�ad. S 
písemným souhlasem vlastníka kanalizace pop�ípad� provozovatele, pokud tak vyplývá ze 
smlouvy, lze v ochranném pásmu kanaliza�ní stoky: a) provád�t zemní práce, stavby, 
umís�ovat konstrukce nebo jiná podobná za�ízení �i provád�t �innosti, které omezují p�ístup k 
vodovodnímu �adu nebo které by mohly ohrozit jeho technický stav nebo plynulé 
provozování; b) vysazovat trvalé porosty; c) provád�t skládky mimo jakéhokoliv odpadu; d) 
provád�t terénní úpravy. Vodoprávní ú�ad v t�chto p�ípadech uvedené �innosti v ochranném 
pásmu m�že povolit a sou�asn� stanovit podmínky pro jejich provedení.  
 

�� energetika: 
♦ elektrorozvody 

Ochranná pásma jsou stanovena zák. �. 458/2000 Sb., § 46 v aktualizovaném zn�ní. 
Okrajov� je zasažena západní hranice �ešeného území koncovými prvky venkovního vedení 
VN 22 kV a kabelovými svody, resp. lokalizací místních trafostanic; velikosti ochranných 
pásem jsou dány zákonem �. 222/94 Sb. v platném zn�ní: 
venkovní vedení 22 kV: 
- realizované do 12.1994 – 10m od krajního vodi�e na ob� strany; 
- realizované po 01.1995 – 7m od krajního vodi�e na ob� strany; 
kabelové vedení – Ochranné pásmo podzemního vedení do 110 kV v�etn� a vedení �ídící, 
m��ící a zabezpe�ovací techniky �iní po obou stranách krajního kabelu 1 metr; 
el. stanice - OP je vymezeno svislými rovinami vedenými ve vodorovné vzdálenosti u 
kompaktních el.stanic (ELTRAF) 2 metry 
 

♦ Plynovody 
Pokud to technické a bezpe�nostní podmínky umož�ují a nedojde-li k ohrožení života, zdraví 
nebo bezpe�nosti osob, fyzická nebo právnická osoba provozující p�íslušnou plynárenskou 
soustavu : 
a)  stanoví písemn� podmínky pro realizaci ve�ejn� prosp�šné stavby, pokud se prokáže 

nezbytnost jejího umíst�ní v ochranném pásmu;  
b)  m�že ud�lit písemný souhlas se stavební �inností, umís�ováním staveb neuvedených v 

písmenu a), zemními pracemi, z�izováním skládek a usklad�ováním materiálu v 
ochranném pásmu; souhlas musí obsahovat podmínky, za kterých byl ud�len.  

Ochranná pásma dle zákona �. 458/2000 Sb., § 68:  
U nízkotlakých a st�edotlakých plynovod� a plynovodních p�ípojek, jimiž se rozvádí plyn v 
zastav�ném území obce, �iní ochranné pásmo 1 m na ob� strany od p�dorysu.  
U technologických objekt� �iní ochranné pásmo 4 m na všechny strany od p�dorysu. 

 
KULTURN
 HISTORICKÉ A SPOLE�ENSKÉ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 
V lokalit� Domoradice Jih se nenacházejí objekty zapsané ve státním seznamu nemovitých 
kulturních památek ani objekty v památkovém zájmu. Lokalita však leží ve prostoru 
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vizuálního kontaktu s areálem zámku �eský Krumlov – tedy v prostoru se zvýšeným 
z�etelem na kompozi�ní vztahy a ochranu krajinného rázu. 
 

Kompozi�ní vztahy jako limity využití území: 
V zastav�ném území m�sta je t�eba zachovat p�sobnost hlavních i lokálních dominant, 
m��ítka a charakteru zástavby. Lokální identita místa je dána krom� charakteristické 
topografie také vztahem a vzájemným p�sobením p�írodního rámce a stavebních dominant 
území. Proto návrh regula�ního plánu lokality Domoradice Jih dbá na ochranu p�írodní 
složky a topografie terénu s cílem posílit podíl ploch ve�ejné sídelní zelen� a vztah k hlavní 
celom�stské dominant�. 
  

B.f  PODMÍNKY PRO VYMEZENÍ A VYUŽITÍ POZEMK	 ÚZEMNÍHO 
SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY � 

�ešené území lokality �eský Krumlov – Domoradice Jih nezahrnuje pozemky územního 
systému ekologické stability.  
 

B.g  STANOVENÍ PO�ADÍ ZM
N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) � 
Lokalita Domoradice Jih je územn� �len�na na 4 etapy realizace – viz výkr.�. 3.01. 
D�vodem pro �len�ní území jsou vlastnické vztahy a rozdílné p�edstavy a p�ístup (ochota) 
využít pozemky v první fázi realizace. Využití území lokality Domoradice Jih bude probíhat 
v závislosti na zám�rech investor� nebo developerského managementu, ale sou�asn� i 
podle podmínek a p�edpoklad� vlastního území.  
Lokalita Domoradice Jih je v sou�asné dob� p�ístupná pouze po stávající ulici Domoradické 
od k�ižovatky s ulicí Tovární a Bud�jovickou (silnice I/39) a na ní navazující ulice Na Plevn�. 
Omezená možnost p�ístupu i p�ipojení na technickou infrastrukturu je prvotním limitem 
ovliv�ujícím vymezení etap realizace.   

I. etapa (pozemky �.1 až 50): 
Podmínkou zahájení výstavby je realizace k�ižovatky v ulici Na Plevn� naproti 
zásobovacímu vjezdu k marketu Tesco. V prostoru nové k�ižovatky však není technicky 
možné ponechat stávající vjezd do bývalého areálu Státních les� – vymezení I. etapy je 
proto podmín�no o rozší�ení územn� odd�lené �ásti pro nový vjezd do zmín�ného areálu v 
jeho severovýchodním rohu z prostoru Domoradické návsi; sou�asn� bude upraven i vjezd 
k areálu  technických služeb m�sta. Parcelace I. etapy p�iléhá k zástavb� rodinných dom� 
v ulici Na Plevn�. Jižní a západní hranice I. etapy je stanovena v závislosti na sou�asném 
vymezení ochranného pásma �OV.   

II. etapa (pozemky �. 51 až 79): 
Tato etapa je hlavním klí�em k dalšímu využití lokality. Její realizace je podmín�na využitím 
a rozší�ením koridoru stávající ú�elové komunikace od Domoradické návsi k jihozápadní 
hranici �ešeného území a sou�asn� asanací objektu montované haly a dalších p�ístaveb na 
východním okraji bývalého areálu Státních les�. Parcelace II. etapy navazuje na vymezení I. 
etapy a na západ� respektuje hranici sou�asného vymezení ochranného pásma �OV. 

III. etapa (pozemky �. 80 až 88): 
Vymezení III. etapy je stanoveno na základ� požadavku vlastníka pozemku. Realizace m�že 
probíhat sou�asn� s etapou II. – nikoli však d�íve. Parcelace III. etapy navazuje na II. etapu 
a dopl�uje disponibilní jihovýchodní �ást �ešeného území 

IV. etapa (pozemky �. 89 až 124 – územní rezerva / výhledov� urbanizovatelná plocha dle 
ÚPO �eský Krumlov): 
Podmínkou pro realizaci IV. etapy je redukce ochranného pásma �OV, resp. zm�na 
technologie, která umožní jeho zrušení. Další podmínkou pro využití jižní �ásti území IV. 
etapy je realizace etapy II. 
Etapy realizace  inženýrských sítí jsou popsány v p�íslušných kapitolách B.c1 až B.c7. 
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B.h  VYMEZENÍ STAVEB NEZP	SOBILÝCH PRO ZKRÁCENÉ 
STAVEBNÍ �ÍZENÍ PODLE  § 117 ODST. 1 STAVEBNÍHO ZÁKONA  � 

 
Stavby nezp�sobilé pro zkrácené stavební �ízení dle § 117, odst.1 Stavebního zákona 
nejsou v rámci regula�ního plánu �eský Krumlov – Domoradice Jih vymezeny.  
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C.a ÚDAJE O ZP	SOBU PO�ÍZENÍ REGULA�NÍHO PLÁNU   
Regula�ní plán lokality �eský Krumlov – Domoradice Jih je vypracován na základ� zadání 
m�sta �eský Krumlov s cílem realizovat zám�r podle koncepce platného ÚPO a koordinovat 
zainvestování a využití lokality pro plochy funk�ního využití stanovené územním plánem a 
stávající �inností. Regula�ní plán up�es�uje koncepci využití stávajících i nových 
rozvojových ploch, stanovuje pot�ebná regula�ní opat�ení a nároky na zainvestování 
dopravními a technickými sít�mi.  

Zadání bylo v pr�b�hu projednávání rozd�leno na dv� �ásti (usnesením zastupitelstva 
m�sta �. 75/6/2008 �ást a)  ze dne 26.6.2008). První �ást zadání byla schválena usnesením 
zastupitelstva m�sta �. 75/6/2008 �ást b) ze dne 26.6.2008, druhá �ást zadání byla 
schválena usnesením zastupitelstva m�sta �. 55/4/2009 ze dne 23.4.2009. 

V pr�b�hu zpracování návrhu regula�ního plánu byly up�esn�ny požadavky a technické 
podmínky zainvestování území a zp�sob využití pozemk�. Koncepce technické obsluhy 
území byla po technické stránce ov��ena a konzultována se správci sítí. 

Návrh regula�ního plánu je zpracován v souladu se zákonem �. 183/2006 Sb. (Stavební 
zákon) a provád�cími vyhláškami �.500/2006 Sb. o územn� analytických podkladech, 
územn� plánovací dokumentaci a zp�sobu evidence územn� plánovací �innosti a 
�.501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území. 
 

C.b VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ REGULA�NÍHO 
PLÁNU Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH ÚZEMNÍCH VZTAH	, V�ETN
 
VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNÍM PLÁNEM   

Z hlediska širších územních vztah�:  
Lokalita Domoradice Jih leží na východním až severovýchodním okraji zastav�ného území 
�eského Krumlova;� H%G%�J� K,%E6 na severní stran� p�iléhá k plochám individuálního 
bydlení, smíšeného využití, drobné výroby, technické obsluhy a specifické vybavenosti 
velkoplošného maloprodeje (market�). N�které z uvedených ploch jsou z�ásti (v rozsahu 
oklopujícím p�vodní náves Domoradic) zahrnuty do území �ešeného regula�ním plánem. 
Východní, jižní a západní vymezení probíhá po hranici katastru sousední oce P�íse�ná. Na 
východ� �ešené území sousedí se zem�d�lsky obd�lávanými pozemky, na jihovýchod�, jihu 
a jihozápad� se strmými p�evážn� zalesn�nými svahy na meandrem toku Vltavy. 

Podle územního plánu je lokalita Domoradice Jih vymezena p�evážn� pro bydlení 
nízkopodlažní v rodinných domech. Dopravní obsluha je zajišt�na p�ipojením na místní 
komunikaci propojující p�vodní jádro – obecní náves s k�ižovatkou ulic Tovární, Bud�jovické 
a Domoradické. Systémy technické obsluhy budou propojeny se sít�mi technické 
infrastruktury m�sta.  

Z hlediska funk�ního využití území se p�edpokládá zastoupení následujících ploch 
s rozdílným zp�sobem využití: 

BI - bydlení individuální  

SM - smíšené využití m�stského typu (v zastav�ném území) 

VD - výrobní sféra – drobná výroba (po prov��ení nahrazuje p�vodn� vymezenou plochu 
OV- obslužná sféra - ob�anská vybavenost (v zastav�ném území) 

OT - obslužná sféra – technická vybavenost (v zastav�ném území)  

ZS - zele� sídelní ve�ejná + m�stské parky 

S.przu - smíšená krajinná zóna s funkcí p�írodní, rekrea�ní, zem�d�lskou – urbanizovatelná 
s funkcí územní rezervy 

S.prz - smíšená krajinná zóna s funkcí p�írodní, rekrea�ní, zem�d�lskou 
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P�edložený návrh regula�ního plánu pln� respektuje požadavky na funk�ní využití území, 
up�es�uje koridory dopravní a technické infrastruktury a vymezení hranic jednotlivých druh� 
zástavby. Trasování komunikací je ov��eno z hlediska jejich výškového �ešení a up�esn�no 
podle technických podmínek sledované lokality.  

S ohledem na pot�ebu zainvestování území a napojení nové lokality na technické a dopravní 
sít� m�sta bude nezbytné provést ojedin�lý asana�ní zásah v prostoru zúžení hlavní 
p�íjezdové komunikace podél bývalého areálu Státních les� a realizovat i náro�n�jší 
investice s ohledem na výraznou topografii prostoru Domoradic, které však do budoucna 
umožní za�lenit lokalitu do kompaktn� zastav�ného území m�sta.  

Z kompozi�ního hlediska lokalita Domoradice Jih tvo�í dlouhodob� p�edpokládaný 
severovýchodní okraj m�stské zástavby v náhorní poloze s lokálním vizuálním kontaktem 
k hlavní dominant� m�sta – zámku �eský Krumlov. Proto je zástavba lokality d�sledn� 
omezena výškovou regulací max. dvou podlaží (p�ípadn� jednoho podlaží s využitelným 
podkrovím) a h�eben návrší je vymezen pro zdvojenou alej, která svou výškou vytvo�í 
p�irození p�írodní rámec navrhované zástavby v dálkových pohledech. 
 

C.c ÚDAJE O SPLN
NÍ ZADÁNÍ REGULA�NÍHO PLÁNU    
Návrh regula�ního plánu lokality Domoradice Jih plní požadavky Zadání schváleného výše 
uvedenými usneseními zastupitelstva m�sta následujícím zp�sobem (ozna�ení bod� se 
shoduje s elaborátem Zadání): 

ad. b) Požadavky na vymezení pozemk� a jejich využití 
�� �ešení regula�ního plánu vychází z platného ÚPO m�sta �eský Krumlov, schváleného 

dne 30.3.2006 usnesením zastupitelstva m�sta �. 23/3/2006 jako ze základního 
koncep�ního materiálu, který je v podrobnosti regula�ního plánu up�esn�n – viz výkr.�. 
1.01 a O.1; 

�� Pozemky v území stávající zástavby obytného charakteru jsou regula�ním plánem 
stabilizovány viz výkres �. 1.01 a O.1; 

�� Stávající plochy ve�ejných prostranství jsou stabilizovány a kultivovány; náves … – 
viz výkres �. 1.01 a O.1; 

�� Funk�ní využití a provoz areál� Služeb m�sta �eský Krumlov (dle ÚPO funk�ní 
plocha OT) a v bývalého areálu Státních les� (dle ÚPO funk�ní plocha OV) byl v rámci 
zpracování RP prov��en, up�esn�n a s ohledem na zabezpe�ení podmínek pro kvalitu 
bydlení v jejich bezprost�edním sousedství jsou stanoveny podmínky pro jejich setrvání 
ve sledované lokalit� – viz kap. A.e (Kvalita ovzduší / Akustické pom�ry); A.f; A.g.02; 
B.d; C.d; 

�� V rámci nov� navrhované zástavby jsou vymezeny plochy ve�ejných prostranství a 
komunikací – viz výkr.�. 1.01, 1.02 a O.1; 

�� plochy pro možné umíst�ní kontejner� t�íd�ného odpadu – viz výkr.�. 1.01 a O.1; 
�� minimální velikosti pozemk� pro výstavbu jednotlivých druh� rodinného domu 

(izolovaný RD, dvojdomek) – viz kap. B.b.02; s výstavbou �adových domk� se v lokalit� 
nepo�ítá; 

�� koeficient zelen� pro podíl nezpevn�ných ploch na pozemku RD, zejména s ohledem 
na zajišt�ní p�irozeného vsakování deš�ových vod – viz kap. B.b.02; 

�� Uplatn�né podn�ty vlastník� a ob�an� byly prov��eny z hlediska souladu s urbanistickou 
koncepcí a kompozi�ními vztahy v �ešeném území s následujícími záv�ry: 
�� pozemky �. PK 24,25,26 ve vlastnictví paní Marie Má�ové, Domoradice 44, jsou na 

základ� žádosti majitelky vymezeny jako III. etapa využití území, kterou lze ralizovat 
samostatn� – avšak v návaznosti na realizaci dopravních staveb a inženýrských sítí, 
které jsou sou�ástí etapy II. – viz. kap. B.g a výkr.�. 3.01; 

�� požadavky vlastník� pozemk� a staveb bývalého areálu Státních les� (Iro Josef, 
Kalista Miloš, Sládek Miroslav, Fojtl Jaroslav) nejsou doloženy nezbytnými podklady, 
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(hluková studie, výpo�et p�edpokládaného dopravního zatížení atd.). Vzhledem 
k této skute�nosti je stabilizace využití areálu (s výjimkou koridoru p�ístupové 
komunikace lokality) podmín�na realizací protihlukových opat�ení dopln�ných 
výsadbou izola�ní zelen� podél obvodu areálu, … apod. – viz kap. A.e (Kvalita 
ovzduší / Akustické pom�ry); A.f; A.g.02; B.d; C.d; využití areálu dle regula�ního 
plánu je podmín�no zm�nou ÚPO, p�ed vydáním RP zastupitelstvem m�sta (d�vod - 
požadavek  není v souladu s touto nad�azenou územn� plánovací dokumentací); 

�� vliv stávajících provoz� a staveb v areálu Služeb m�sta na okolní zástavbu bude 
respektovat územní a zákonné limity – viz kap. A.e (Kvalita ovzduší / Akustické 
pom�ry); A.f; A.g.02; B.d; C.d;  

��Poz.p.�. 114/6 (Gotika s.r.o.) je zahrnut do �ešení RP v souladu s investi�ním 
zám�rem vlastníka a v koordinaci s urbanistickou koncepcí a kompozi�ními vztahy v 
�ešeném území – viz výkres �. 1.01 a O.1; 

��Poz.�. PK 108 (�ást pozemku p.�. 131/2 dle evidence KN) je v rámci �ešení RP a 
v koordinaci s urbanistickou koncepcí a kompozi�ními vztahy v �ešeném území 
zahrnut do zastavitelných ploch – viz výkres �. 1.01 a O.1; využití pozemku je 
podmín�no zm�nou ÚPO p�ed vydáním RP zastupitelstvem m�sta (d�vod - 
požadavek  není v souladu s touto nad�azenou územn� plánovací dokumentací); 

�� návrh regula�ního plánu v maximální mí�e respektuje vlastnická práva s cílem uspokojit 
pot�eby vlastník� pozemk� a staveb v území a vytvo�it p�edpoklady pro trvalý soulad 
p�írodních a civiliza�ních hodnot a plánovit� p�edcházet st�et�m zájm�; 

�� Hranice zastav�ného území vychází z ustanovení § 58 zákona �.183/2006 Sb. o 
územním plánování a stavebním �ádu a z platného územního plánu m�sta �eský 
Krumlov – viz výkres �. 1.01 a O.1; 

�� Hranice zastavitelných ploch je v rámci návrhu RP stanovena na základ� zp�esn�ní 
návrhových ploch stanovených územním plánem m�sta �eský Krumlov v koordinaci 
s požadavky a podn�ty vlastník� pozemk�, prov��enými z hlediska souladu s 
urbanistickou koncepcí, platnými limity, kompozi�ními vztahy a zájmy chrán�nými 
právními p�edpisy – viz výkres �. 1.01 a O.1; 

ad. c) Požadavky na umíst�ní a prostorové uspo�ádání staveb 
Regula�ní plán vymezuje prostor zástavby rodinných dom� a objekt� ve�ejné vybavenosti 
formou stavebních �ar;  
�� Objemové parametry jsou stanoveny objemovými regulativy: – viz kap. B.b.02; 

��návrh prostorového uspo�ádání: v lokalitách ur�ených pro individuální bydlení je 
hladina zástavby omezena max. na 2 nadzemní podlaží, p�ípadn� 1 nadzemní 
podlaží s využitelným podkrovím – viz kap. B.b.02; 

�� regula�ní plán stanoví podmínky a nezbytné regula�ní prvky prostorového 
uspo�ádání staveb na pozemku (nap�. stavební �ára, uli�ní �ára, apod.); regulativy 
rozmíst�ní objekt�, tvaru st�ech a sm�ru h�ebene jsou navrženy s ohledem na 
p�sobení dálkového panoramatu zástavby a zachování vztahu k hlavní dominant� 
m�sta – zámku �eský Krumlov – viz výkres �. 1.01, O.1 a kap. B.b.02 ;  

�� p�i respektování stanovených parametr� nedojde k neúm�rnému dominantnímu 
p�sobení jednotlivých obytných objekt�;  – viz výkres �.1.01; 

�� prostorové uspo�ádání zástavby a lokalizace staveb v území respektuje zásadu 
nezastavitelnosti h�ebene a terénního vrcholu; linie h�ebene je vymezena ve�ejnému 
prostranství s dvojitou alejí – viz výkres �. 1.01 a O.1; 

�� regula�ní plán ur�uje parametry oplocení pozemk� v�etn� stanovení maximální 
výšky sm�rem k ve�ejnému prostranství – viz kap. B.b.02; 

�� velikosti pozemk� pro výstavbu rodinného domu jsou navrženy po up�esn�ní podle 
místních podmínek v rozmezí cca 770 až 2900 m2;  
��Koeficient zelen� (KZ) – plošný podíl nezastavitelných a nezpevn�ných ploch k 

celkové ploše pozemku. Tyto plochy budou využity výhradn� pro vegeta�ní pokryv 
(mj. s ohledem na zajišt�ní p�irozeného vsaku deš�ových vod); p�ípadné vodní 
plochy musí být p�írodního charakteru – podrobn�ji viz kap. B.b01; 
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��Prostorové uspo�ádání zelen� na pozemcích je �ešeno tak, aby se v dálkových 
pohledech ve vyšší mí�e uplat�ovala zele� zahrad a nezastav�ného horizontu – viz 
výkres �. 1.01 a O.1 

�� doprava v klidu: u novostaveb rodinných dom� investor zajistí parkování, resp. 
garážování pro 2 a více vozidel na 1 byt – a to p�ímo v objektu nebo na vlastním 
pozemku – v garáži nebo na parkovacím stání – viz kap. B.c.01; 

�� ve�ejná prostranství, vybavení parteru: 
��mobiliá� pro relaxaci, d�tské h�išt� (nekrytá ve�ejná),  
�� objekty a za�ízení technické vybavenosti, … jsou dle možnosti navrženy jako 

integrovaná sou�ást zástavby - s ohledem na  atmosféru lokality – viz výkres �.1.01, 
kap. B.b.01, B.b.02; 

�� Regula�ním plánem je navrženo situování vyhlídky (p�ípadn� vyhlídkové kavárny nebo 
restaurace) na západním okraji lokality ve vrcholové poloze plochy územní rezervy 
(etapa IV.) – viz výkres �. 1.01 a O.1; 

�� regula�ní plán stanovuje podmínky pro kultivaci prost�edí a vliv areálu Státních les� a 
areálu Služeb m�sta na okolní zástavbu (protihluková opat�ení; izola�ní zele�; …) – viz 
kap. A.e (Kvalita ovzduší / Akustické pom�ry); A.f; A.g.02; B.d; C.d; 

Využití lokality je pod�ízeno možnostem koncepce dopravního a technického napojení území 
a kontextu okolní struktury zastav�ní.  �

 7��7L��'M 7 $*N�� �'"#! �(� �!',$'D�#'7�'+�K,%E6�
�� Stanovená hladina zástavby v rozvojových plochách a podíl p�írodní složky eliminuje 

riziko nežádoucího vlivu zástavby v protiváze k hlavní dominant� – zámku �eský 
Krumlov – viz výkres �.1.01, kap. B.b.01, B.b.02; 

�� Regula�ní plán stabilizuje podíl p�írodní složky v zastavitelných plochách a v linii 
h�ebene a na terénním vrcholu lokality vymezuje plochy ve�ejného prostranství s alejí 
stromo�adí – viz výkres �. 1.01 a O.1;   

�� Regula�ní plán zajiš�uje eliminaci vlivu navrhovaného využití území na EVL CZ 0314124 
Blanský les, a to zvolenou urbanistickou koncepcí využití území: 
�� vhodným �ešením parcelace a situováním zastavitelných pozemk� (v plochách 

kontaktu s EVL jsou navrženy v�tší pozemky s vyšším podílem zahrad; zastavitelné 
plochy jsou situovány na stranách pozemk� odvrácených od EVL) – viz výkres �. 
1.01 a O.1; 

�� navrhované uspo�ádání parcelace území zamezuje volnému pr�chodu do strmých 
b�ehových strání a prostoru EVL – viz výkres �. 1.01 a O.1; 

ad. e) Požadavky na �ešení ve�ejné infrastruktury 
Napojení staveb na ve�ejnou dopravní a technickou obsluhu území je �ešeno p�ednostn� 
v návaznosti na stávající systémy infrastruktury – viz kap. B.c, výkresy �. 1.02 až 1.06: 
�� Regula�ní plán stanovuje podmínky pro umíst�ní a prostorové uspo�ádání staveb 

ve�ejné infrastruktury (technická = vodovody, kanalizace, trafostanice atd.; dopravní = 
komunikace v�etn� jejich odvodn�ní a sjezd� na jednotlivé pozemky, chodníky, 
parkovací plochy, atd.; ve�ejná prostranství; ob�anské vybavení.) – viz kap. B.c, 
výkresy �. 1.02 až 1.06; 

ad. f) Požadavky na ve�ejn� prosp�šné stavby a ve�ejn� prosp�šní opat�ení 
Specifikace a vymezení ploch a koridor� ve�ejn� prosp�šných staveb a ve�ejn� prosp�šných 
opat�ení je odvozena z návrhu urbanistické koncepce využití území – viz výkres �. 2.01, 
kap. A.g, A.h;  

ad. g) Požadavky na asanace 
Urbanistická koncepce využití území bude regula�ním plánem �ešena s maximálním 
respektováním stávající struktury zástavby s ohledem na minimalizaci asana�ních zásah�  – 
viz výkres �. 2.01; kap. A.g.02; 

ad. h) Další požadavky vyplývající z územn� analytických podklad� a ze zvláštních právních 
p�edpis� (nap�. požadavky na ochranu ve�ejného zdraví, civilní ochrany, obrany a 
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bezpe�nosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany 
p�ed povodn�mi a jinými rizikovými p�írodními jevy)  
�� regula�ní plán vytvá�í p�edpoklady pro eliminaci zát�že území hlukem – viz kap. A.e 

(Akustické pom�ry); A.f; A.g.02; B.d; C.d; 
�� návrh komunika�ní sít� umož�uje pr�jezd t�žké požární techniky – viz výkr.�. 1.02 a 

P�íloha �. 1 �ásti Od�vodn�ní RP; 
�� v �ešeném území nejsou navrhovány objekty zvláštního významu z hlediska civilní 

ochrany obyvatel; 
�� zájmy a požadavky civilní ochrany, požadavky HZS k zabezpe�ení požární ochrany a 

zájmy obrany a bezpe�nosti státu – viz P�íloha �. 1 �ásti Od�vodn�ní RP; 
�� Regula�ní plán nezahrnuje problematiku ochrany ložisek nerostných surovin, ochrany 

p�ed povodn�mi ani p�ed jinými rizikovými p�írodními jevy; v �ešeném území není 
evidováno žádné ložisko nerostných surovin, poddolované území �i svahová deformace; 
celé �ešené území se nalézá zcela mimo záplavové území a nejsou zde evidovány 
žádné rizikové p�írodní jevy; 

ad. i) Vý�et druh� územních rozhodnutí, které RP nahradí  
… viz kap. A.i; 

ad. j) P�ípadný požadavek na posuzování vlivu zám�ru obsaženého v regula�ním plánu na 
životní prost�edí podle zvláštního p�edpisu, v�etn� p�ípadného požadavku na posouzení 
vliv� zám�ru na evropsky významnou lokalitu nebo pta�í oblast  
�� Vliv zám�r� RP na životní prost�edí  

Vyhodnocení vlivu koncepce na životní prost�edí není požadováno;  
�� Vliv zám�r� RP na lokality NATURA 2000  

Vyhodnocení vlivu tohoto regula�ního plánu na lokality NATURA 2000 není požadováno; 

ad. k) P�ípadné požadavky na plánovací smlouvu a dohodu o parcelaci  
Požadavky na plánovací smlouvu a dohodu o parcelaci nebyly v Zadání RP stanoveny. 

ad. l) Požadavky na uspo�ádání obsahu návrhu RP  
Obsah návrhu RP a jeho od�vodn�ní d�sledn� odpovídá p�íloze �.11 k vyhl.�. 500/2006 Sb. 
 

C.d KOMPLEXNÍ ZD	VODN
NÍ �EŠENÍ, V�ETN
 ZD	VODN
NÍ 
NAVRŽENÉ URBANISTICKÉ KONCEPCE     

Urbanistická koncepce využití lokality Domoradice Jih vychází z návrhu územního plánu 
m�sta �eský Krumlov, z topografických p�edpoklad� lokality a z územních limit�.  

Lokalita se nachází na mírn� západn� sklon�né náhorní planin� ostrohu nad meandrem 
�í�ního toku Vltavy. Severní �ást plán� je zastav�na p�vodní návesní obcí Domoradice, 
která postupem �asu srostla podél ulice Na Plevn� s rozr�stající se zástavbou �eského 
Krumlova. Strmé strán� vltavských b�eh� jsou zahrnuty do plochy evropsky významné 
lokality. Od zastav�ného území p�vodní obce - nap�í� nezastav�nou plochou ostrohu 
sm��uje k jihozápadu do údolí Vltavy ú�elová komunikace k bývalému vedlejšímu areálu 
�OV – dnes ploše drobné výroby na sousedním katastru P�íse�ná. P�ibližn� �tvrtina 
západní �ásti plochy ostrohu leží v ochranném pásmu hlavního areálu �OV; východní �ást 
území protíná vrchní vedení VN. Nezastav�ná plocha náhorní planiny znateln� klesá od 
východu k západu s patrným mírným h�ebenem sm��ujícím od okraje zastav�ného území 
k jihozápadu p�ímo v pohledové ose k zámku �eský Krumlov. H�eben je zakon�en mírným 
kuželovým vrchem nad západním b�ehem Vltavy.  

Topografické p�edpoklady území, jeho vazby na zastav�né území a kompozi�ní vztahy 
k hlavní dominant� m�sta ur�ují základní urbanistickou koncepci lokality. Jako hlavní osa 
dopravní obsluhy území v kategorii místní obslužné komunikace je navržena stávající trasa 
výše zmín�né ú�elové komunikace navazující v prostoru návsi na ulici Domoradickou a dále 
na k�ižovatku s ulicí Bud�jovickou (I/39). Vedlejší p�ístupová komunikace podél západního 
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okraje bývalého areálu Státních les� je napojena T-k�ižovatkou na ulici Na Plevn�. Tyto dv� 
komunikace tvo�í základní kostru místních obslužných komunikací na n�ž jsou navázány 
zklidn�né obytné ulice, které zajiš�ují obsluhu celého území. Hlavní kompozi�ní osou 
�ešeného území je rozší�ená sm�rov� rozd�lená obytná ulice v h�ebenové poloze s alejí 
v centrálním pruhu dopln�ném o relaxa�ní herní plochy a m�stský mobiliá�. Kompozi�ní 
páte� území sm��uje k mírnému vrcholu nad b�ehem Vltavy, který je jako vyhlídková plocha 
orientovaná sm�rem k zámku vymezen pro plochu ve�ejn� p�ístupné vybavenosti 
(rozhledna, vyhlídková kavárna nebo restaurace, apod.). 

S ohledem na limit ochranného pásma �OV a vzhledem k rozdílným zám�r�m vlastník� 
pozemk� je rozvojová plocha lokality ur�ená pro obytnou zástavbu �len�na na 4 etapy 
realizace (viz též kap. B.g).  

Podmínkou zahájení výstavby I. etapy je realizace k�ižovatky v ulici Na Plevn�. V prostoru 
nové k�ižovatky však není technicky možné ponechat stávající vjezd do bývalého areálu 
Státních les� – proto musí být sou�ástí I. etapy i úprava nového vjezdu do areálu z prostoru 
Domoradické návsi. Plocha I. etapy je na západ� omezena vyhlášeným ochranným pásmem 
�OV.   

Podmínkou pro zahájení II. etapy (a III. etapy) je dohoda s vlastníky ú�elové jednopruhové 
komunikace, která prochází územím z centrální návsi k plochám drobné výroby (bývalá 
�OV) v údolí Vltavy. Komunikace má být v prostoru �ešeného území upravena do parametr� 
dvoupruhové komunikace s jednostranným chodníkem a je nepominutelnou podmínkou pro 
využití ploch II. a III. etapy (III. etapa byla vymezena pouze na základ� p�ání vlastníka 
pozemku). 

Podmínkou pro zahájení IV. etapy je zrušení (nebo redukce) ochranného pásma �OV – tj. 
nejpravd�podobn�ji v d�sledku zm�ny technologie �OV. Plochy IV. etapy je možné z v�tší 
�ásti (krom� dvou jižních pozemk�) realizovat i bez zásahu do zmín�né ú�elové 
komunikace. Celé území by však v tom p�ípad� bylo závislé pouze na jediném vjezdu do 
lokality. To je pro p�ípad nouze (požár, rychlá zdravotní pomoc) nap�. v dob� opravy 
inženýrských sítí velmi zranitelný a nežádoucí stav. Proto je t�eba trvat i zde na podmínce 
využití páte�ové obslužné komunikace jako ve�ejn� prosp�šné stavby v ose stávající 
ú�elové cesty.  

P�edpokládané vým�ry pozemk� v jednotlivých etapách jsou následující: 

I. etapa (pozemky �.1 až 50): 
pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2] 

1 970     14 1432   27 818   40 865 
2 1077   15 1032   28 872   41 861 
3 1010   16 1032   29 876   42 861 
4 1115   17 1032   30 871   43 996 
5 1449   18 1032   31 775   44 1100 
6 1194   19 1032   32 770   45 1102 
7 1032   20 1032   33 964   46 1106 
8 1032   21 1032   34 952   47 1175 
9 1032   22 914   35 962   48 1145 

10 1032   23 1254   36 962   49 1373 
11 1032   24 1007   37 861   50 1595 
12 1032   25 941   38 861     
13 1151   26 884   39 853     

Vým�ra pozemk� v I. etap� se pohybuje mezi hodnotami 770 a 1595 m2. Pr�m�rná vým�ra 
1027,8 m2. 
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II. etapa (pozemky �. 51 až 79): 
pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2] 

51 1739   59 1375   67 1782   75 1951 
52 943   60 1181   68 2634   76 1414 
53 925   61 1310   69 2604   77 991 
54 890   62 1525   70 2456   78 974 
55 1229   63 1784   71 2857   79 844 
56 1358   64 1248   72 2686     
57 1113   65 1346   73 2135     
58 1012   66 1828   74 1923     

Vým�ra pozemk� ve II. etap� se pohybuje mezi hodnotami 844 a 1857 m2. Pr�m�rná 
vým�ra 1588,2 m2. 

III. etapa (pozemky �. 80 až 88): 
pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2] 

80 1348   83 2494   86 1461     
81 1463   84 2010   87 1673     
82 2426   85 2111   88 2012     

Vým�ra pozemk� ve IV. etap� se pohybuje mezi hodnotami 1348 a 2494 m2. Pr�m�rná 
vým�ra 1888,7 m2. 

IV. etapa (pozemky �. 89 až 124): 
pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2]   pozemek vým�ra [m2] 

89 1217   98 1114   107 962   116 1030 
90 1266   99 771   108 962   117 1013 
91 1580   100 771   109 886   118 1440 
92 1437   101 952   110 972   119 1179 
93 1448   102 960   111 1036   120 1107 
94 1512   103 960   112 1008   121 1125 
95 897  104 961  113 1010  122 1945 
96 888   105 935   114 1011   123 2112 
97 1017  106 881  115 1012  124 2225 

Vým�ra pozemk� ve III. etap� se pohybuje mezi hodnotami 771 a 2225 m2. Pr�m�rná 
vým�ra 1155,6 m2. 
Pr�m�rná velikost nových pozemk� v celém �ešeném území je 1258,4 m2. 
 
Jak je patrné z výše uvedených tabulek, vým�ra pozemk� je upravena v závislosti na jejich 
lokalizaci. Pozemky, které p�iléhají ke katastrální hranici – a tím místy i k hranici EVL Natura 
2000 a které tvo�í sou�asn� ur�itou barieru vstupu do takto limitovaného území, jsou 
zám�rn� vymezeny v nadstandardních vým�rách, takže se p�edpokládá i vyšší podíl 
nezastav�ných p�írodních ploch p�i hranici lokality.  
 
Za p�edpokladu, že ve více než v 10% p�ípad� dojde k realizaci dvoubytového rodinného 
domu, lze odvodit následující po�ty RD a byt� v jednotlivých etapách lokality: 

I. Etapa      50 RD    55 byt� 
II. Etapa      29 RD    32 byt� 
III. Etapa        9 RD    10 byt� 
IV. Etapa      36 RD    40 byt� 

celkem   124 RD  137 byt� 
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P�i pr�m�rné obložnosti 2,6 ob./byt tato kapacita p�edstavuje možný po�et cca 356 obyvatel. 
Zejména zpo�átku osídlení mladými rodinami však m�že dojít k navýšení až na cca 430 
obyvatel. 

�ešené území zahrnuje �ást zastav�ných ploch p�vodního jádra Domoradic. P�vodní 
koncepce obestav�ní návsi je stabilizovaná. Možnost využití pozemk� na severovýchodním 
okraji p�i hranici katastru P�íse�ná pro výstavbu rodinných dom� byla prov��ována 
z hlediska vytvo�ení koridoru p�ístupové komunikace. I nejskromn�jší �ešení ve form� 
ú�elové neve�ejné cesty se však ukázalo tak prostorov� náro�né, že bylo pro majitele 
sousedních pozemk�, kte�í s výstavbou neuvažují, nep�ijatelné. Pozemky jsou proto do 
p�ípadné zm�ny stanoviska ú�astník� dohody stabilizovány ve své stávající funkci. 

Podobn� i ostatní zástavba jádra Domoradic je nadále stabilizována ve své dosavadní 
funkci. Pro rodinné domy budou obdobn� uplatn�ny regulativy platné v plochách pro 
bydlení. 

Prov��ení možnosti stabilizace ploch drobné výroby v bývalém areálu státních les� bylo 
uzav�eno specifikací opat�ení, které jsou nepominutelnými  podmínkami pro úpravu 
funk�ního využití plochy zm�nou územního plánu (plochy drobné výroby „VD“ namísto 
ob�anského vybavení „OV“ v platném ÚP m�sta). Jedná se zejména o zm�nu vjezdu do 
areálu – tak, aby automobily vjížd�ly do areálu na jeho severovýchodním rohu – dále se 
jedná o realizaci protihlukových opat�ení formou 3 až 4 m vysoké obvodové zdi (dle terénní 
konfigurace) dopln�né pokud možno oboustrann� pásem zelen� s druhovou skladbou 
d�evin s vyšší schopností pohlcení prachu. Krom� toho je t�eba zajistit i další protihluková a 
protiexhala�ní opat�ení uvnit� areálu. Obdobná opat�ení jsou navržena i v p�ípad� areálu 
technických služeb m�sta. 
 
 

C.e INFORMACE O VÝSLEDCÍCH POSUZOVÁNÍ VLIV	 NA ŽIVOTNÍ 
PROST�EDÍ, BYL-LI REGULA�NÍ PLÁN POSUZOVÁN, SPOLU 
S INFORMACÍ, ZDA  A JAK BYLO RESPEKTOVÁNO 
STANOVISKO P�ÍSLUŠNÉHO ORGÁNU DLE ZVLÁŠTNÍHO 
PRÁVNÍHO P�EDPISU, POP�ÍPAD
 ZD	VODN
NÍ, PRO� TOTO 
STANOVISKO NEBO JEHO �ÁST NEBYLO RESPEKTOVÁNO     

Vyhodnocení vlivu koncepce na životní prost�edí není požadováno; 
 
 

C.f  VYHODNOCENÍ P�EDPOKLÁDANÝCH D	SLEDK	 
NAVRHOVANÉHO �EŠENÍ NA ZEM
D
LSKÝ P	DNÍ FOND A 
POZEMKY UR�ENÉ K PLN
NÍ FUNKCE LESA     

Vyhodnocení je zpracováno ve smyslu zákona o ochran� zem�d�lského p�dního fondu �. 
334/92 Sb., ve zn�ní pozd�jších p�edpis�,  a provád�cí vyhlášky �. 13/94 Sb. v podrobnosti 
p�ílohy �. 5 vyhlášky. 
 

C.f.01 ETAPA I. 
Etapa I. zahrnuje nové rozvojové plochy ur�ené pro bydlení individuální, úpravu ve�ejného 
prostranství, sídelní zele� a obslužnou komunika�ní sí�. Celkem je v této etap� navrženo 53 
RD, tj. cca 64 byt� pro cca 163 obyvatel. 
Vymezení plochy je v souladu s návrhem ÚP m�sta �eský Krumlov (lokalita �. 26) 
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Celková vým�ra etapy I. �iní 7,0939 ha, z toho ZPF 6,2362 ha (87,9 %).  Sou�ástí 
hodnocení jsou i plochy v centrální �ásti zastav�ného území Domoradic, kde se p�ednostn� 
�eší úprava vjezdu do výrobního areálu a v návaznosti i úprava �ásti návsi. Vyhodnocení je 
provedeno pro celý prostor �ešené etapy I. bez vymezení funk�ních ploch.  Jednotlivé druhy 
pozemk� (kultury) jsou dot�eny v rozsahu: 
 

RP Domoradice I. ETAPA   
k.ú. P�íse�ná - Domoradice 

 
Druh pozemku 

Vým�ra (ha) Využití  Vým�ra (ha) 
orná p�da 2,5016 - 2,5016 
zahrada 0 - 0 
ovocný sad 0 - 0 
trvalý travní porost 3,7346 - 3,7346 
celkem ZPF 6,2362 - 6,2362 
lesní pozemek 0 - 0 

vodní nádrž um�lá  0,0323 vodní plocha 0,2589 
zamok�ená plocha 0,2266 

zast.plocha a nádvo�í 0,0020 - 0,0020 
komunikace 0,0932 
jiná plocha 0,2771 
manipula�ní plocha 0,0780 

ostatní plocha                                               0,5968 

ost.pl. neplodná 0,1485 
c e l k e m 7,0939  7,0939  

 
Návrhem etapy I. je dot�ena zem�d�lská p�da v rozsahu 6,2362 ha  (87,9 %) z celkové 
vým�ry.  Pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa nejsou v této etap� dot�eny, vodní plochy v 
rozsahu 0,2589 ha budou jednak zakomponovány do kone�ných sadových a parkových 
úprav ve�ejných prostor (um�lá vodní nádrž), zamok�ené plochy budou po odvodn�ní 
využity pro výstavbu RD. 
 
Návrhem etapy I. jsou dot�eny p�dy za�azené do BPEJ 7.32.04 (3.t�ída ochrany), 7.32.11 
(2. t�ída ochrany), a 7.75.41 (5. t�ída ochrany).  Z uvedeného vyplývá, že lokalita a p�dy jsou 
za�azeny do: 
�� 7. klimatického regionu, který se vyzna�uje jako mírn� teplý, vlhký, s pr�m�rnou ro�ní 

teplotou 6-7 °C, pr�m�rný ro�ní úhrn srážek �iní 650-750 mm; 
�� hlavní p�dní jednotky (HPJ), což je ú�elové seskupení p�dních forem p�íbuzných 

ekologickými a ekonomickými vlastnostmi. V kódu BPEJ se jedná o 2. a 3. �íslo:  
��HPJ 32 - Kambizem� modální eubazické až mezobazické na hrubých zv�tralinách, 

propustných, mineráln� chudých substrátech, žulách, syenitech, granodioritech, 
mén� ortorulách, st�edn� t�žké leh�í s vyšším obsahem grusu, vláhov� p�ízniv�jší ve 
vlh�ím klimatu. 

��HPJ 75 - Kambizem� oglejené, kambizem� glejové, pseudogleje i gleje, p�dy dolních 
�ástí svah�, zamok�ení výrazn�jší, obtížn� vymezitelné p�echody, na deluviích 
hornin a svahovinách, až st�edn� skeletovité. 

�� do 2. t�ídy ochrany jsou situovány zem�d�lské p�dy, které mají v rámci klimatického 
regionu nadpr�m�rnou produk�ní schopnost. Ve vztahu k ochran� zem�d�lského 
p�dního fondu jde o p�dy vysoce chrán�né, jen podmín�n� odnímatelné a s ohledem na 
územní plánování také jen podmín�n� zastavitelné,  

�� do 3. t�ídy ochrany ZPF jsou za�azeny p�dy s pr�m�rnou produk�ní schopností a 
st�edním stupn�m ochrany, které je možno územním plánem využít pro event. výstavbu, 

�� do 5. t�ídy ochrany ZPF jsou zahrnuty zejména p�dy s velmi nízkou produk�ní 
schopností v�etn� p�d m�lkých, velmi svažitých, hydromorfních, št�rkovitých až 
kamenitých a erozn� nejvíce ohrožených. V�tšinou jde o zem�d�lské p�dy pro 
zem�d�lské ú�ely postradatelné. U t�chto p�d lze p�edpokládat efektivn�jší 
nezem�d�lské využití. jde v�tšinou o p�dy s nižším stupn�m ochrany, s vyjímkou 
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vymezených ochranných pásem a chrán�ných území a dalších zájm� ochrany životního 
prost�edí 

 
Jednotlivé BPEJ jsou dot�eny v rozsahu: 

RP Domoradice I. ETAPA 
BPEJ t�ída 

ochrany 
vým�ra  

(ha) 
7.32.04 3 3,2307 
7.32.11 2 0,0121 
7.75.41 5 2,9934 

celkem 6,2362 
 
Celkový p�ehled dot�ených kultur a t�ídy ochrany ZPF: 

zem�d�lský p�dní fond 
 (ha) 

t�ída ochrany ZPF  
(ha) 

 
území 

ZPF orná zahrada ov.sad TTP 2 3 4 5 
I.etapa 6,2362 2,5016 0 0 3,7346 0,0121 3,2307 0 2,9934 
 
 

C.f.02 ETAPA II. 
Etapa II. zahrnuje nové rozvojové plochy ur�ené pro bydlení individuální, úpravu ve�ejného 
prostranství (návsi), sídelní zele� a obslužnou komunika�ní sí�. Celkem je v této etap� 
navrženo 26 RD, tj. cca 31 byt� pro cca 79 obyvatel. 
Vymezení plochy je v souladu s návrhem ÚP m�sta �eský Krumlov (lokalita �. 26) 
  
Celková vým�ra etapy II. �iní 5,6121 ha, z toho ZPF 4,1102 ha (73,2 %).  Sou�ástí 
hodnocení jsou i plochy v centrální �ásti zastav�ného území Domoradic, kde se �eší úprava 
návsi v návaznosti na úpravy provedené v I. etap�. Vyhodnocení je provedeno pro celý 
prostor �ešené etapy II. bez vymezení funk�ních ploch.  Jednotlivé druhy pozemk� (kultury) 
jsou dot�eny v rozsahu: 
 

RP Domoradice II. ETAPA   
k.ú. P�íse�ná - Domoradice 

 
Druh pozemku 

Vým�ra (ha) Využití  Vým�ra (ha) 
orná p�da 0,1097 - 0,1097 
zahrada 0,0091 - 0,0091 
ovocný sad 0 - 0 
trvalý travní porost 3,9914 - 3,9914 
celkem ZPF 4,1102 - 4,1102 
lesní pozemek 0,7417 - 0,7417 
vodní plocha 0,0241 vodní nádrž um�lá 0,0241 
zast.plocha a nádvo�í 0,0404 - 0,0404 

komunikace 0,5788 
jiná plocha 0,0137 
manipula�ní plocha 0,0096 
ostatní zele� 0,0900 

ostatní plocha                                               0,6957 

ost.pl. neplodná 0,0036 
c e l k e m 5,6121  5,6121 

 
Návrhem etapy II. je dot�ena zem�d�lská p�da v rozsahu 4,1102 ha  (73,2 %) z celkové 
vým�ry.  Pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa jsou dot�eny v rozsahu 0,7417 ha; ve 
skute�nosti se jedná o ladem ponechané pozemky. Vodní plochy v rozsahu 0,0241 ha 
budou zakomponovány do kone�ných sadových a parkových úprav ve�ejných prostor 
(um�lá vodní nádrž).  �ást lokality zasahuje do OP lesa. 
 



 
	���������� !"#��� $%&��'()%*� � ������������	
�������
����������������������
 

��,��	�������-��-�� � �+! � ������
 

Návrhem etapy II. jsou dot�eny p�dy za�azené do BPEJ 7.32.04 (3.t�ída ochrany), 7.32.14 
(4. t�ída ochrany), a 7.75.41 (5. t�ída ochrany).  Z uvedeného vyplývá, že lokalita a p�dy jsou 
za�azeny do: 
�� 7. klimatického regionu, který se vyzna�uje jako mírn� teplý, vlhký, s pr�m�rnou ro�ní 

teplotou 6-7 °C, pr�m�rný ro�ní úhrn srážek �iní 650-750 mm; 
�� hlavní p�dní jednotky (HPJ), což je ú�elové seskupení p�dních forem p�íbuzných 

ekologickými a ekonomickými vlastnostmi. V kódu BPEJ se jedná o 2. a 3. �íslo:  
��HPJ 32 - Kambizem� modální eubazické až mezobazické na hrubých zv�tralinách, 

propustných, mineráln� chudých substrátech, žulách, syenitech, granodioritech, 
mén� ortorulách, st�edn� t�žké leh�í s vyšším obsahem grusu, vláhov� p�ízniv�jší ve 
vlh�ím klimatu. 

��HPJ 75 - Kambizem� oglejené, kambizem� glejové, pseudogleje i gleje, p�dy dolních 
�ástí svah�, zamok�ení výrazn�jší, obtížn� vymezitelné p�echody, na deluviích 
hornin a svahovinách, až st�edn� skeletovité. 

�� do 3. t�ídy ochrany ZPF jsou za�azeny p�dy s pr�m�rnou produk�ní schopností a 
st�edním stupn�m ochrany, které je možno územním plánem využít pro event. výstavbu, 

�� do 4. t�ídy ochrany jsou sdruženy p�dy s p�evážn� podpr�m�rnou produk�ní schopností 
v rámci p�íslušných klimatických region�, s jen omezenou ochranou, využitelné i pro 
výstavbu, 

�� do 5. t�ídy ochrany ZPF jsou zahrnuty zejména p�dy s velmi nízkou produk�ní 
schopností v�etn� p�d m�lkých, velmi svažitých, hydromorfních, št�rkovitých až 
kamenitých a erozn� nejvíce ohrožených. V�tšinou jde o zem�d�lské p�dy pro 
zem�d�lské ú�ely postradatelné. U t�chto p�d lze p�edpokládat efektivn�jší 
nezem�d�lské využití. jde v�tšinou o p�dy s nižším stupn�m ochrany, s vyjímkou 
vymezených ochranných pásem a chrán�ných území a dalších zájm� ochrany životního 
prost�edí 

 
Jednotlivé BPEJ jsou dot�eny v rozsahu: 

RP Domoradice II. ETAPA 
BPEJ t�ída 

ochrany 
vým�ra  

(ha) 
7.32.04 3 1,0418 
7.32.14 4 2,8890 
7.75.41 5 0,1794 

celkem 4,1102 
 
Celkový p�ehled dot�ených kultur a t�ídy ochrany ZPF: 

zem�d�lský p�dní fond 
 (ha) 

t�ída ochrany ZPF  
(ha) 

 
území 

ZPF orná zahrada ov.sad TTP 2 3 4 5 
II.etapa 4,1102 0,1097 0,0091 0 3,9914 0 1,0418 2,8890 0,1794 
 
 

C.f.03 ETAPA III. 
Etapa III. zahrnuje nové rozvojové plochy ur�ené pro bydlení individuální, sídelní zele� a 
obslužnou komunika�ní sí�. Celkem je v této etap� navrženo 9 RD, tj. cca 10 byt�  pro cca 
26 obyvatel. 
 
Vymezení plochy je v souladu s návrhem ÚP m�sta �eský Krumlov (lokalita �. 26) 
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Celková vým�ra etapy III. �iní 2,0309 ha, celá rozloha je ZPF (orná p�da):   
RP Domoradice III. ETAPA   
k.ú. P�íse�ná - Domoradice 

 
Druh pozemku 

Vým�ra (ha) Využití  Vým�ra (ha) 
orná p�da 2,0309 - 2,0309 
zahrada 0 - 0 
ovocný sad 0 - 0 
trvalý travní porost 0 - 0 
celkem ZPF 2,0309 - 2,0309 
lesní pozemek 0 - 0 
vodní plocha 0 - 0 
zast.plocha a nádvo�í 0 - 0 
ostatní plocha                                               0 - 0 
c e l k e m 2,0309  2,0309 

 
Návrhem etapy III. je dot�ena zem�d�lská p�da v rozsahu 2,0309 ha  (100 %) z celkové 
vým�ry.  Pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa ani vodní plochy nejsou návrhem III. etapy 
dot�eny.  Návrhem etapy III. jsou dot�eny p�dy za�azené do BPEJ 7.32.04 (3.t�ída ochrany), 
7.32.14 (4. t�ída ochrany).  Z uvedeného vyplývá, že lokalita a p�dy jsou za�azeny do: 
�� 7. klimatického regionu, který se vyzna�uje jako mírn� teplý, vlhký, s pr�m�rnou ro�ní 

teplotou 6-7 °C, pr�m�rný ro�ní úhrn srážek �iní 650-750 mm; 
�� hlavní p�dní jednotky (HPJ), což je ú�elové seskupení p�dních forem p�íbuzných 

ekologickými a ekonomickými vlastnostmi. V kódu BPEJ se jedná o 2. a 3. �íslo:  
��HPJ 32 - Kambizem� modální eubazické až mezobazické na hrubých zv�tralinách, 

propustných, mineráln� chudých substrátech, žulách, syenitech, granodioritech, 
mén� ortorulách, st�edn� t�žké leh�í s vyšším obsahem grusu, vláhov� p�ízniv�jší ve 
vlh�ím klimatu. 

�� do 3. t�ídy ochrany ZPF jsou za�azeny p�dy s pr�m�rnou produk�ní schopností a 
st�edním stupn�m ochrany, které je možno územním plánem využít pro event. výstavbu, 

�� do 4. t�ídy ochrany jsou sdruženy p�dy s p�evážn� podpr�m�rnou produk�ní schopností 
v rámci p�íslušných klimatických region�, s jen omezenou ochranou, využitelné i pro 
výstavbu, 

 
Jednotlivé BPEJ jsou dot�eny v rozsahu: 

RP Domoradice III. ETAPA 
BPEJ t�ída 

ochrany 
vým�ra  

(ha) 
7.32.04 3 1,5370 
7.32.14 4 0,4939 

celkem 2,0309 
 
Celkový p�ehled dot�ených kultur a t�ídy ochrany ZPF: 

zem�d�lský p�dní fond 
 (ha) 

t�ída ochrany ZPF  
(ha) 

 
území 

ZPF orná zahrada ov.sad TTP 2 3 4 5 
III.etapa 2,0309 2,0309 0 0 0 0 1,5370 0,4939 0 
 
 

C.f.04 ETAPA IV. 
Etapa IV. zahrnuje nové rozvojové plochy ur�ené pro bydlení individuální, ob�anskou 
vybavenost, sídelní zele� a obslužnou komunika�ní sí�. Celkem je v této etap� navrženo 36 
RD, tj. cca 43 byt� pro cca 110 obyvatel.  Sou�ástí lokality je vyhlídková restaurace - 
kavárna pro cca 100 míst u stolu. 
Vymezení plochy je v souladu s návrhem ÚP m�sta �eský Krumlov (územní rezerva - 
Domoradice jih) 
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Celková vým�ra etapy IV. �iní 5,5126 ha, z toho ZPF 5,2624 ha (tj. 95,5%).  Vyhodnocení je 
provedeno pro celý prostor �ešené etapy IV. bez vymezení funk�ních ploch.  Jednotlivé 
druhy pozemk� (kultury) jsou dot�eny v rozsahu: 
 

RP Domoradice IV. ETAPA   
k.ú. P�íse�ná - Domoradice 

 
Druh pozemku 

Vým�ra (ha) Využití  Vým�ra (ha) 
orná p�da 4,5700 - 4,5700 
zahrada 0 - 0 
ovocný sad 0 - 0 
trvalý travní porost 0,6924 - 0,6924 
celkem ZPF 5,2624 - 5,2624 
lesní pozemek 0 - 0 
vodní plocha 0 - 0 
zast.plocha a nádvo�í 0 - 0 
ostatní plocha                                               0,2502 komunikace 0,2502 
c e l k e m 5,5126  5,5126 

 
Návrhem etapy IV. je dot�ena zem�d�lská p�da v rozsahu 5,2624 ha  (tj. 95,5 %) z celkové 
vým�ry. Pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa ani vodní plochy nejsou zám�rem dot�eny. 
�ást lokality zasahuje do OP lesa. 
 
Návrhem etapy IV. jsou dot�eny p�dy za�azené do BPEJ 7.32.04 (3.t�ída ochrany), 7.32.14 
(4. t�ída ochrany), a 7.75.41 (5. t�ída ochrany).  Z uvedeného vyplývá, že lokalita a p�dy jsou 
za�azeny do: 
�� 7. klimatického regionu, který se vyzna�uje jako mírn� teplý, vlhký, s pr�m�rnou ro�ní 

teplotou 6-7 °C, pr�m�rný ro�ní úhrn srážek �iní 650-750 mm; 
�� hlavní p�dní jednotky (HPJ), což je ú�elové seskupení p�dních forem p�íbuzných 

ekologickými a ekonomickými vlastnostmi. V kódu BPEJ se jedná o 2. a 3. �íslo:  
��HPJ 32 - Kambizem� modální eubazické až mezobazické na hrubých zv�tralinách, 

propustných, mineráln� chudých substrátech, žulách, syenitech, granodioritech, 
mén� ortorulách, st�edn� t�žké leh�í s vyšším obsahem grusu, vláhov� p�ízniv�jší ve 
vlh�ím klimatu. 

��HPJ 75 - Kambizem� oglejené, kambizem� glejové, pseudogleje i gleje, p�dy dolních 
�ástí svah�, zamok�ení výrazn�jší, obtížn� vymezitelné p�echody, na deluviích 
hornin a svahovinách, až st�edn� skeletovité. 

�� do 3. t�ídy ochrany ZPF jsou za�azeny p�dy s pr�m�rnou produk�ní schopností a 
st�edním stupn�m ochrany, které je možno územním plánem využít pro event. výstavbu, 

�� do 4. t�ídy ochrany jsou sdruženy p�dy s p�evážn� podpr�m�rnou produk�ní schopností 
v rámci p�íslušných klimatických region�, s jen omezenou ochranou, využitelné i pro 
výstavbu, 

�� do 5. t�ídy ochrany ZPF jsou zahrnuty zejména p�dy s velmi nízkou produk�ní 
schopností v�etn� p�d m�lkých, velmi svažitých, hydromorfních, št�rkovitých až 
kamenitých a erozn� nejvíce ohrožených. V�tšinou jde o zem�d�lské p�dy pro 
zem�d�lské ú�ely postradatelné. U t�chto p�d lze p�edpokládat efektivn�jší 
nezem�d�lské využití. jde v�tšinou o p�dy s nižším stupn�m ochrany, s vyjímkou 
vymezených ochranných pásem a chrán�ných území a dalších zájm� ochrany životního 
prost�edí 
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Jednotlivé BPEJ jsou dot�eny v rozsahu: 

RP Domoradice IV. ETAPA 
BPEJ t�ída 

ochrany 
vým�ra  

(ha) 
7.32.04 3 4,5521 
7.32.14 4 0,3665 
7.75.41 5 0,3438 

celkem 5,2624 
 
Celkový p�ehled dot�ených kultur a t�ídy ochrany ZPF: 

zem�d�lský p�dní fond 
 (ha) 

t�ída ochrany ZPF  
(ha) 

 
území 

ZPF orná zahrada ov.sad TTP 2 3 4 5 
IV.etapa 5,2604 4,5700 0 0 0,6924 0 4,5521 0,3665 0,3438 
 
 

C.f.05 REKAPITULACE - ETAPA I. až  IV. 
 

RP Domoradice 
vým�ra (ha) 

Druh pozemku I.etapa II.etapa III.etapa IV.etapa celkem 
orná p�da 2,5016 0,1097 2,0309 4,5700 9,2122 
zahrada 0 0,0091 0 0 0,0091 
ovocný sad 0 0 0 0 0 
trvalý travní porost 3,7346 3,9914 0 0,6924 8,4184 
celkem ZPF 6,2362 4,1102 2,0309 5,2624 17,6397 
lesní pozemek 0 0,7417 0 0 0,7417 
vodní plocha 0,2589 0,0241 0 0 0,2830 
zastav�ná pl. a nádvo�í 0,0020 0,0404 0 0 0,0424 
ostatní plocha 0,5968 0,6957 0 0,2502 1,5427 
celkem 7,0939 5,6121 2,0309 5,5126 20,2495 
 
Celkový p�ehled dot�ených kultur a t�ídy ochrany ZPF dle jednotlivých etap 

zem�d�lský p�dní fond 
 (ha) 

t�ída ochrany ZPF  
(ha) 

 
území 

ZPF orná zahrada ov.sad TTP 2 3 4 5 
I.etapa 6,2362 2,5016 0 0 3,7346 0,0121 3,2307 0 2,9934 
II.etapa 4,1102 0,1097 0,0091 0 3,9914 0 1,0418 2,8890 0,1794 
III.etapa 2,0309 2,0309 0 0 0 0 1,5370 0,4939 0 
IV.etapa 5,2604 4,5700 0 0 0,6924 0 4,5521 0,3665 0,3438 
celkem 17,6377 9,2122 0,0091 0 8,4184 0,0121 10,3616 3,7494 3,5166 
 
 
Sou�ástí vyhodnocení je tabulka: „Parcelní vymezení území“: 
RP Domoradice jih -  I. etapa                                       k.ú. P�íse�ná - Domoradice 
�. parcely 

dle KN 
vým�ra 

m2 
druh pozemku kód  

BPEJ 
t�ída  

ochrany 
vým�ra 

m2 
ZPF 

celkem m2 

167/1 �ást 4805 TTP 7.32.11 
7.75.41 

2 
5 

121 
4684 

4805 

1510/2 �ást 1485 ost.pl.nepl. - - 0 0 
167/11 267 TTP 7.75.41 5 267 267 
167/15 851 TTP 7.75.41 5 851 851 
183/12 �ást 63 ost.pl.jiná - - 0 0 
167/14 �ást 254 TTP 7.75.41 5 254 254 
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167/10 �ást 1501 ost.pl.jiná - - 0 0 
4/4 2239 vodní pl. zamok�. - - 0 0 
4/10 �ást 2580 TTP 7.75.41 5 2580 2580 
4/1 �ást 776 ost.pl.jiná - - 0 0 
4/5 �ást 27 vodní pl.zamok�. - - 0 0 
114/5 �ást 15633 orná p�da 7.75.41 5 15633 15633 
114/8 �ást 20 orná p�da 7.75.41 5  20 20 
114/1 �ást 9363 orná p�da 7.32.04 

7.75.41 
3 
5 

9116 
247 

9363 

114/6 �ást 28462 TTP 7.32.04 
7.75.41 

3 
5 

23150 
5312 

28462 

114/7 �ást 41 TTP 7.32.04 3  41 41 
1514/5 81 ost.pl.kom. - - 0 0 
1514/6 �ást 21 ost.pl.kom. - - 0 0 
1514/3 �ást 436 ost.pl.kom. - - 0 0 
4/25 �ást 211 ost.pl.jiná - - 0 0 
4/24 34 ost.pl.jiná - - 0 0 
4/22 �ást 186 ost.pl.jiná - - 0 0 
6/1 �ást 405 ost.pl.manip. - - 0 0 
1509/1 �ást 29 ost.pl.kom. - - 0 0 
3 323 vodní plocha - - 0 0 
1508/1 �ást 288 ost.pl.kom. - - 0 0 
4/7 �ást 86 TTP 7.75.41 5 86 86 
4/6 �ást 120 ost.pl.manip. - - 0 0 
4/26 1 ost.pl.manip. - - 0 0 
6/6 �ást 223 ost.pl.manip. - - 0 0 
6/8 �ást 31 ost.pl.manip. - - 0 0 
1551 �ást 77 ost.pl.kom. - - 0 0 
.470/5 �ást 20 zast.pl.a nádv. - - 0 0 
celkem 70939    62362 62362 
 
 
RP Domoradice jih -  II. etapa                                      k.ú. P�íse�ná - Domoradice 
�. parcely 

dle KN 
vým�ra 

m2 
druh pozemku kód  

BPEJ 
t�ída  

ochrany 
vým�ra 

m2 
ZPF 

celkem m2 

2 241 vodní plocha - - 0 0 
.159 47 zast.pl.a nádv. - - 0 0 
1508/2 900 ost.pl.zele� - - 0 0 
1508/1 �ást 1977 ost.pl.kom. - - 0 0 
17/2 91 zahrada 7.75.41 5 91 91 
.470/5 �ást 327 zast.pl.a nádv. - - 0 0 
4/6 �ást 96 ost.pl.manip. - - 0 0 
4/7 �ást 164 TTP 7.75.41 5 164 164 
1514/3 �ást 3596 ost.pl.kom. - - 0 0 
4/23 �ást 137 ost.pl.jiná - - 0 0 
.470/6 �ást 30 zast.pl.a nádv. - - 0 0 
4/9 �ást 63 TTP 7.75.41 5 63 63 
114/6 �ást 3539 TTP 7.32.04 

7.75.41 
3 
5 

2063 
1476 

3539 

114/1 �ást 14 orná p�da 7.32.04 3 14 14 
114/7 �ást 4 TTP 7.32.04 3 4 4 
1514/6 �ást 1 ost.pl.kom. - - 0 0 
114/3 19 orná p�da 7.32.04 3 19 19 
119/1 847 orná p�da 7.32.04 3 847 847 
104/3 3386 TTP 7.32.04 3 3386 3386 
104/1 5006 TTP 7.32.04 

7.32.14 
3 
4 

2900 
2106 

5006 

1514/4 33 ost.pl.kom. - - 0 0 
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114/4 64 orná p�da 7.32.14 4 64 64 
1514/1 175 ost.pl.kom. - - 0 0 
131/4 131 TTP 7.32.14 4 131 131 
1513 �ást  6 ost.pl.kom. - - 0 0 
113/1 �ást 19849 TTP 7.32.04 

7.32.14 
3 
4 

915 
18934 

19849 

113/5 �ást 3650 lesní pozemek - - 0 0 
113/7 �ást 3697 lesní pozemek - - 0 0 
113/8 �ást 1977 TTP 7.32.14 4 1977 1977 
113/6 70 lesní pozemek - - 0 0 
113/4 �ást 6 ost.pl.neplod. - - 0 0 
113/3 �ást 30 ost.pl.neplod. - - 0 0 
131/2 �ást 5795 TTP 7.32.04 

7.32.14 
3 
4 

202 
5593 

5795 

24/1 �ást 153 orná p�da 7.32.04 
7.32.14 

3 
4 

68 
85 

153 

celkem 56121    41102 41102 
 
 
RP Domoradice jih -  III. etapa                                     k.ú. P�íse�ná - Domoradice 
�. parcely 

dle KN 
vým�ra 

m2 
druh pozemku kód  

BPEJ 
t�ída  

ochrany 
vým�ra 

m2 
ZPF 

celkem m2 

24/1 �ást 20309 orná p�da 7.32.04 
7.32.14 

3 
4 

15370 
4939 

20309 

 
 
RP Domoradice jih -  IV. etapa                                     k.ú. P�íse�ná - Domoradice 
�. parcely 

dle KN 
vým�ra 

m2 
druh pozemku kód  

BPEJ 
t�ída  

ochrany 
vým�ra 

m2 
ZPF 

celkem m2 

114/5 �ást 1600 orná p�da 7.75.41 5 1600 1600 
114/6 �ást 2278 TTP 7.32.04 

7.75.41 
3 
5 

492 
1786 

2278 

114/1 �ást 44100 orná p�da 7.32.04 
7.75.41 

3 
5 

44048 
52 

44100 

1514/6 �ást 497 ost.pl.kom. - - 0 0 
131/3 300 TTP 7.32.04 3 300 300 
1514/3 �ást 2005 ost.pl.kom. - - 0 0 
131/2 �ást 4346 TTP 7.32.04 

7.32.14 
3 
4 

681 
3665 

4346 

celkem 55126    52624 52624 
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C.g  VYHODNOCENÍ SOULADU SE STAVEBNÍM ZÁKONEM, 
OBECNÝMI POŽADAVKY NA VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ, S CÍLI A ÚKOLY 
ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S CHARAKTEREM ÚZEMÍ, A 
S POŽADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A 
URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ      

Regula�ní plán lokality Domoradice Jih je vypracován v souladu s požadavky zákona 
�.183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním �ádu (Stavební zákon) a jeho 
provád�cích p�edpis�, zejména s vyhláškami �.500/2006 Sb. o územn� analytických 
podkladech, územn� plánovací dokumentaci a zp�sobu evidence územn� plánovací �innosti 
a �.501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území. Regula�ní plán up�es�uje 
podmínky pro využití území stanovené územním plánem v souladu se specifikací ploch 
s rozdílným zp�sobem využití uvedenou v § 4, 6 až 9 vyhl.�. 501/2006 Sb., resp. v souladu s 
§ 3 uvedené vyhlášky.   
 
Regula�ní plán vytvá�í p�edpoklady pro koordinaci ve�ejných a soukromých zájm� a zám�r� 
zm�n v území a stanoví urbanistické, architektonické a estetické požadavky na prostorové 
uspo�ádání území a �ešení zástavby a na etapizaci využití území.  
 
Požadavky na ochranu charakteru území, architektonických a urbanistických hodnot jsou 
podrobn�ji specifikovány v kap. A.d regula�ního plánu 
 
 

C.h  VYHODNOCENÍ SOULADU SE STANOVISKY DOT�ENÝCH 
ORGÁN	 PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH P�EDPIS	, 
POP�ÍPAD
 S VÝSLEDKEM �EŠENÍ ROZPOR	 A S OCHRANOU 
PRÁV A PRÁVEM CHRÁN
NÝCH ZÁJM	 DOT�ENÝCH OSOB      

 
Vyhodnocení je obsahem p�ílohy �.2, kterou tvo�í tabulky *): 
2.a  Vyhodnocení stanovisek dot�ených orgán�, organizací hájících ve�ejné zájmy podle 

zvláštních p�edpis� v p�edm�tném území, orgán� ÚP sousedních urbanistických 
obvod� uplatn�ných ke spole�nému jednání o návrhu regula�ního plánu �eský 
Krumlov – Domoradice Jih. 

 
2.b Vyhodnocení stanovisek dot�ených orgán�, organizací hájících ve�ejné zájmy podle 

zvláštních p�edpis� v p�edm�tném území, orgán� ÚP sousedních urbanistických 
obvod� uplatn�ných k ve�ejnému projednání o návrhu regula�ního plánu �eský 
Krumlov – Domoradice Jih. 

 
2.c Vyhodnocení námitek a p�ipomínek k návrhu regula�ního plánu �eský Krumlov – 

Domoradice Jih. 
 
*) Tabulky budou dopln�ny jako p�ílohy k textu po spole�ném jednání s dot�enými orgány, 
resp. po ve�ejném projednání regula�ního plánu �eský Krumlov – Domoradice Jih 
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C.i  SOULAD NÁVRHU REGULA�NÍHO PLÁNU (viz § 68, odst. 1 zák.�. 183/06 Sb.)…     
 
Výsledek p�ezkoumání po�izovatele z hlediska souladu návrhu regula�ního plánu:  

�� s vydanou územn� plánovací dokumentací: 
Regula�ní plán je vypracován v souladu se zm�nou �. … územního plánu m�sta 
�eský Krumlouv vydanou usnesením Zastupitelstva m�sta �. …………… dne 
…………. 2010. 

 
�� s cíli a úkoly územního plánování, zejména s charakterem území, s požadavky na 

ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území: 
Dokumentace návrhu regula�ního plánu spl�uje úkoly územního plánování 
uvedené v § 19 stavebního zákona, jejichž jednotlivá díl�í �ešení jsou podle své 
povahy sou�ástí p�íslušných odpovídajících kapitol regula�ního plánu. 
Zpracovaným regula�ním plánem jsou též napln�ny cíle územního plánování 
uvedené v § 18 stavebního zákona. Vlastní návrh regula�ního plánu vytvá�í 
podmínky pro prostorovou regulaci výstavby v územní, pro zachování atmosféry a 
charakteru lokální identity m�sta. D�vody pro návrh prostorové regulace výstavby 
jsou sou�ástí popisu p�íslušných kapitol regula�ního plánu. 
 

�� s požadavky zákona 183/2006 Sb. a jeho provád�cích právních p�edpis�: 
Návrh regula�ního plánu �eský Krumlov – Domoradice Jih je zpracován a 
projednán v souladu s požadavky stavebního zákona �. 183/2006 Sb., ve zn�ní 
pozd�jších p�edpis� a jeho provád�cích vyhlášek �. 500/2006 Sb. o územn� 
analytických podkladech a zp�sobu evidence územn� plánovací �innosti, vyhlášky 
�. 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území, v platném zn�ní a 
vyhlášky 268/2009 Sb., o technických požadavcích na stavby. 
 

�� s požadavky na ve�ejnou dopravní a technickou infrastrukturu: 
Návrh ve�ejné dopravní a technické infrastruktury je vypracován v návaznosti na 
koncepci stanovenou platným územním plánem, v souladu s aktuálními oborovými 
a technickými normami. 
 

�� se stanovisky dot�ených orgán� podle zvláštních právních p�edpis�, pop�ípad� s 
výsledkem �ešení rozpor� a s ochranou práv a právem chrán�ných zájm� 
dot�ených osob: 
… 
vyhodnocení bude dopln�no po vyhodnocení stanovisek, námitek a p�ipomínek ke 
spole�nému jednání s dot�enými orgány, resp. k ve�ejnému projednání regula�ního 
plánu �eský Krumlov – Domoradice Jih. 
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NÁVRH �EŠENÍ POŽADAVK	 CIVILNÍ OCHRANY A POŽÁRNÍ OCHRANY 
 
�ešení požadavk� civilní ochrany (CO) a požární ochrany (PO) je zpracováno v rozsahu 
odpovídajícím platným právním p�edpis�m zák.�. 237/2000 Sb.; vyhl. MV �R �. 328/2001 
Sb. a vyhl. MV �R �. 380/2002 Sb.). Obsah této p�ílohy nenahrazuje havarijní plán. 
 
1. Ustanovení §21 vyhlášky �. 380/2002 Sb., k p�íprav� a provád�ní úkol� ochrany 
obyvatelstva 
V souladu s požadavky a podle §§ 18 a 21 vyhl. MV�R �. 380/2002 Sb. jsou obecn� 
stanovené požadavky civilní ochrany (§ 21 vyhl.�. 380/2002 Sb.) zapracovány v regula�ním 
plánu lokality �eský Krumlov – Domoradice Jih níže uvedeným zp�sobem.  
 
a) Opat�ení vyplývající z ur�ení záplavových území a zón havarijního plánování: 

�ešené území lokality �eský Krumlov – Domoradice Jih není dot�eno stanoveným 
záplavovým územím. 
 

b) Umíst�ní stálých a improvizovaných úkryt�: 
Lokalita Domoradice Jih je ur�ena pro výstavbu rodinných dom� a stabilizaci objekt� 
drobné výroby, technické obsluhy související administrativy a služeb. Ukrytí pro 
obyvatelstvo v obytné �tvrti je plánováno v protiradia�ních úkrytech (PRÚ-BS) 
budovaných svépomocí obyvatelstvem po vyhlášení nouzového nebo vále�ného stavu. 
PRÚ-BS poskytují ochranu proti radioaktivnímu zamo�ení, ale neposkytují ochranu 
proti otravným látkám (OL), ani pr�myslovým škodlivinám. 
 
P�i realizaci zástavby v nové lokalit� bude ukrytí zajišt�no pouze formou PRÚ-BS. 
Možnost realizace PRÚ-BS bude posouzena v rámci zpracování projektové 
dokumentace jednotlivých novostaveb a rodinných dom�. Plán ukrytí obyvatelstva 
bude t�eba po schválení RP �eský Krumlov – Domoradice Jih aktualizovat. 
 

c) Ubytování evakuovaného obyvatelstva: 
Evakuace obyvatelstva a d�tí je ve m�st� �ešena v p�ípad� vzniku: 
- živelné pohromy; 
- technologické havárie; 
- jiného ohrožení ( havárie p�i p�eprav� nebezpe�ných látek a podobn�); 
 
Požadavky na ubytování evakuovaného obyvatelstva v lokalit� Domoradice Jih nebyly 
dot�eným orgánem v Zadání regula�ního plánu uplatn�ny. Pro nouzové ubytování 
evakuovaných osob je možné využít za�ízení ob�anské vybavenosti. 

 
d) Skladování materiálu civilní ochrany: 

V sou�asné dob� se p�edpokládá soust�ed�ní prost�edk� individuální ochrany (PIO) 
do centrálních sklad� s tím, že zabezpe�ení se týká p�ednostn� školských za�ízení a 
za�ízení sociální pé�e. Požadavky na lokalizaci skladu materiálu civilní ochrany, resp. 
PIO nebyly dot�eným orgánem v Zadání regula�ního plánu uplatn�ny.  
 
V p�ípad� mimo�ádné situace nebo stavu nouze je možné jako mezisklad materiálu 
CO a humanitární pomoci využít prostory n�kterého z objekt� ob�anské vybavenosti. 
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e) Zdravotnické zabezpe�ení obyvatelstva: 
Požadavky na pozemky nebo jejich využití pro zdravotnické zabezpe�ení obyvatelstva 
nebyly dot�eným orgánem v Zadání regula�ního plánu uplatn�ny. 
 

f) Ochrana p�ed vlivy nebezpe�ných látek skladovaných v území: 
Na území lokality Domoradice Jih se nenacházejí sklady nebezpe�ných látek.   
 
Veškerá ochrana – jak p�ed ú�inky nebezpe�ných látek po vzniku technologické 
havárie u stacionérních zdroj�, tak p�i p�eprav� – je rychlé vymíst�ní ohrožených osob 
mimo zamo�ené prostory (evakuace) a jejich v�asné varování. 
 
Sklady nebezpe�ných látek provozované na území m�sta musí být zabezpe�eny 
v souladu se zák.�. 353/99 Sb. o prevenci závažných havárií ve zn�ní pozd�jších 
p�edpis�, nebo p�emíst�ny mimo sou�asn� zastav�né území v souladu s platnými 
p�edpisy. 
 

g) Umíst�ní nov� navrhovaných objekt� zvláštního významu: 
Požadavek na lokalizaci objekt� zvláštního významu v lokalit� Domoradice Jih nebyl 
dot�eným orgánem v Zadání regula�ního plánu uplatn�n. 
 

h) Nouzové zásobování obyvatelstva vodou: 
Nouzové zásobování vodou – jako opat�ení civilní ochrany dle zákona �.239/2000 Sb., 
a pot�eb uplat�ovaných v územn� plánovací dokumentaci – není plánováno. 
V p�ípad� zne�išt�ní nebo selhání zdroj� nebo systému zásobování pitnou vodou bude 
nouzové zásobování obyvatelstva �ešeno po dohod� m�sta se správcem vodovodní 
sít�  
a. firmou VaK Jižní �echy, a.s.; 
b. p�istavením cisteren s pitnou vodou; 
c. organizovaným dovozem balené pitné vody; 
 

i) Záchranné, likvida�ní a obnovovací práce pro odstran�ní nebo snížení škodlivých 
ú�ink� kontaminace, vzniklých p�i mimo�ádné události: 
Územní nároky na organizaci záchranných, likvida�ních a obnovovacích prací nebo 
dekontaminaci území v d�sledku mimo�ádné události, užívaných prost�edk� nebo 
obyvatel nebyly dot�eným orgánem v Zadání regula�ního plánu uplatn�ny. 
 

j) Z�ízení humanitární základny: 
Požadavek na z�ízení humanitární základny v lokalit� Domoradice Jih nebyl dot�eným 
orgánem v Zadání regula�ního plánu uplatn�n. 
 

k) Požární nádrže a místa odb�ru vody k hašení požár�: 
Voda pro hasební ú�ely bude odebírána z navrhovaných vodovodních �ad� 
prost�ednictvím podzemních nebo nadzemních hydrant�. Kapacita vodovodní sít� 
vyhoví i požadavk�m na zabezpe�ení vody k hasebním ú�el�m.  
 

N�které z požadavk� bude nutno �ešit podrobn�ji v rámci aktualizace havarijního plánu 
m�sta.   
 
2. Ustanovení �SN 730802 – Požární bezpe�nost staveb – Nevýrobní objekty, �l.12.2 – 
P�ístupové komunikace 

- Dle tohoto ustanovení musí nov� navrhované komunikace svým umíst�ním, rozm�ry a 
polom�ry zatá�ek umož�ovat vždy pr�jezd t�žké požární techniky. 

- Podrobné posouzení t�chto parametr� bude p�edm�tem územního �ízení, resp. 
stavebního povolení v dalším stupni projektové dokumentace. Regula�ní plán vytvo�il 
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p�edpoklady pro spln�ní t�chto technických požadavk�, lze tedy ve všech p�ípadech 
nov� navrhované zástavby tyto parametry dodržet. 

 
3. Ustanovení �SN 730873 – Požární bezpe�nost staveb – Zásobování požární vodou, 
�l.4.1-4.14 – Vn�jší odb�rní místa 

- Podrobné posouzení t�chto parametr� bude p�edm�tem územního �ízení, resp. 
stavebního povolení v dalším stupni projektové dokumentace. Regula�ní plán vytvo�il 
p�edpoklady pro spln�ní t�chto technických požadavk�, lze tedy ve všech p�ípadech 
nov� navrhované zástavby tyto parametry dodržet. 
 

4. Ustanovení § 23 odst.1 vyhlášky �.501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání 
území – požadavky na odstupové vzdálenosti  

- nov� navrhované komunikace svým umíst�ním, rozm�ry a polom�ry zatá�ek vždy 
umožnit pr�jezd t�žké požární techniky;  

- umíst�ní a p�ipojení staveb na pozemní komunikace musí umožnit p�ístup požární 
techniky mimo ochranná pásma rozvodu energetických za�ízení; 

- Podrobné posouzení t�chto parametr� bude p�edm�tem územního �ízení, resp. 
stavebního povolení v dalším stupni projektové dokumentace. Regula�ní plán vytvo�il 
p�edpoklady pro spln�ní t�chto technických požadavk�, lze tedy ve všech p�ípadech 
nov� navrhované zástavby tyto parametry dodržet. 

 
5. Ustanovení § 24 odst.1 vyhlášky �.501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání 
území 

- Rozvodná a telekomunika�ní vedení v nov� zastavovaných lokalitách ÚP Benešov 
budou p�ednostn� umís�ována pod zem. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


